URBAN VIEW

SOCIMI SPAIN

Barcelona, 26 de junio de 2020,

URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad"), en cumplimiento con lo
previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n? 596/2014 sobre abuso de mercado y en el
articulo 228 del Real Decreto Legislativo 4/2015 de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Mercado de Valores, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil ("MAB") sobre informacién a suministrar por empresas
en expansiéon y SOCIMI incorporadas a negociacién en el MAB, por medio de la presente publica
el siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE:

- Informe de auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2019.

- Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de
diciembre de 2019 e Informe de Gestidn.

- Informe de auditoria correspondiente a las Cuentas Anuales Individuales del ejercicio
finalizado a 31 de diciembre de 2019.

- Cuentas Anuales Individuales correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de
diciembre de 2019 e Informe de Gestidn.

- Grado de cumplimiento de las proyecciones publicadas

- Informacidn sobre la estructura organizativa y sistema de control interno con los que
cuenta para el cumplimiento de las obligaciones de informacidon que establece el
Mercado.

Quedamos a su disposicidén para cualquier aclaracidn que precisen.

Atentamente

Alejandro Ibanez Pérez
Secretario no consejero del Consejo de Administracion de
URBAN VIEW DEVELOPMENT SPIAN SOCIMI SA
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. y
sociedades dependientes
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al 31 de diciembre de 2019
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES L od 0l
CONSOLIDADAS EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

www.crowe.es

A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Urban View Development Spain Socimi,
S.A. y sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de
2019, la cuenta de resultados, el estado de resultado global, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacion en
Esparia (véase nota 2 de la memoria consolidada).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias gue, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido
tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto,
y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado
sobre esos riesgos.

Valoracién de las inversiones inmobiliarias (véase nota 4.4 y 8 de la memoria consolidada)

El Grupo tiene clasificado en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance consolidado
adjunto activos con un valor neto contable por 81.260 miles de euros que representa el 95,11%
del total del activo. El Grupo, de acuerdo con la NIC 40, aplica al cierre de cada ejercicio el valor
razonable (véase nota 4.4) y ha registrado en la cuenta de resultados consolidada una variacion
del valor razonable de las inversiones inmobiliarias de 5.389 miles de euros (véase nota 8).
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El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias se determina en funcién de las valoraciones
realizadas por expertos independientes, cuya metodologia ha sido descrita en las notas 4.4 y 8
de la memoria consolidada de las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

Los valoradores asumen determinadas hipétesis que son relevantes, por lo que el grado de
incertidumbre de las mismas en el calculo del valor de mercado, asi como el grado de
estimaciones en los métodos de valoracién aplicados, se ha considerado un aspecto relevante
de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracién de las inversiones inmobiliarias
han incluido, entre otros, los siguientes:

- Comprobacion de la competencia del experto, capacidad e independencia mediante la
obtencion de una confirmacién y la constatacion de su reconocido prestigio en el
mercado.

- Reuvision de las tasaciones realizadas por el experto independiente durante el presente
ejercicio;

v" Conversaciones con el experto independiente en relacion con las principales
hipotesis utilizadas en la valoracion.

v Comprobacién que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia
RICS y pueden ser utilizados a efectos de valoracion de las inversiones
inmobiliarias.

v Realizacion de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en
las valoraciones.

- Adicionalmente hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales
consolidadas cumple con los requerimientos de informacién del marco normativo de
informacion financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2019, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y
no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento el Grupo obtenido en la realizacion de la
auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia
durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2019 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién.
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Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacién con las
cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas
anuales consolidadas adjuntas, de forma gue expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE
y demas disposiciones del marco normativo de informacioén financiera aplicable al Grupo en
Espanfia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista ofra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y |
emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espaiia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opiniéon. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusioén del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre |a eficacia del control interno del Grupo.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de

la Sociedad dominante.
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidon, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opiniéon
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre

otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los

hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria

de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Crowe Auditores Espani

Carlos

.L.P. (N° de ROAC: S1866)

ig de Travy £N° de ROAC: 08.371)

i
1de abj;,ii de 2020

f
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S0CIMI SPAIN

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales consolidadas correspondientes al
gjercicio anual terminado al 31 de diciembre de
2019 elaboradas conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
adoptadas por la Union Europea e Informe de
Gestion consolidado, junto con el Informe de
auditoria independiente.
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Balance consolidado al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Cifras expresadas en euros)

L

URBAN WVIEW

BOCIMI BPAIN

Activo
Mot de'ta 31-12-2019 31-12:2018
memoria
Activo no corriente
Inmovilizado intangible 6
Otro inmovilizado intangible 5.730,29 8.202,11
Inmovilizado material 7
Instalaciones Lécnicas, y otro inmovilizado material 43.220,22 59.609,15
Derechos de uso sobre bicnes en alquiler 9 63.292 .94 -
Inversiones inmobiliarias 8
Terrenos y construcciones 81.016.409,88 70.094.981,62
Inversiones en curso y anticipos 243.562.35 216.213.06
81.259.972.23 70.311.194,68
Inversiones en empresas del grupo v asociadas a largo plazo 15 33.000,00 -
Inversiones financieras a larpo plazo 10.1 1.360.632,62 1.253.318,27
82.765.848,30 71.632.324,21
Activo corriente
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 10,1 284.297.12 55.802.83
Deudores varios 128.802,96 281.511,99
Personal 6.820,95 17.972.28
Otros deudores 12 13.569.32 156.079.28
433.490,35 511.366,38
Inversiones financieras a corto plazo 10.1;15 74.474,08 7.390.104,78
Periodificaciones a corto plazo 20.635,94 31.753,78
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.1 2.140.931,81 3.271.347,16
2.669.532,18 11.204.572,10
Total Activo 85,435.380.48 82.836.896.31
Las Notas | a 17 descrilas en In menoria consolidada adjunta y el Anexo | forman parte inlegrante de esle balance p a los ejercicios terminados al 31 de dickembre de 2019y 2018,
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Balance consolidado al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y pasivo

Patrimonio neto
FFondos propios
Capital

Prima de emision

Reservas y resultados de gjercicios anteriores
Reservas distribuibles
Resultados de ¢jercicios anteriores

Reservas en sociedades consolidadas

Acciones en patrimonio propias
Otras aportaciones de socios

Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante
Pérdidas y ganancias consolidadas

Pasivo no corriente
Acrcedores por arrendamiento a largo plazo

Deudas a largo plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Pasivo corriente

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros

Acrcedores por arrendamiento a corto plazo

Acreedores comerciales y otras cucnlas a pagar
Proveedores
QOlros acreedores

Total Patrimonio neto y Pasivo

Pt g 1y 31-12-2019 31-12-2018
nemoria
11 5.309.298,96 5.309.298.96
11 1.721.490,00 1.721.490,00
1
(463.86) (2.684,04)
11.311.634.42 3.101.452.88
11.311.170,56 3.098.768,84
11 16.017.628,94 -
11 (150.005,39) (150.005,39)
11 22.677.925,52 22.677.925,52
13
4.066.070,08 24.227.810.48
60.953.578.67 56.885.288.41
9 34.387,70 -
102
18.864.502,09 11.978.442.42
4.086.513.51 7.045.654.,50
22.951.015,60 19.024.096,92
22.985.403.30 19.024.096.92
10.2
705.991.88 6.184.608.11
15 183.836.35 159.622.82
889.828,23 6.344.230,93
9 28.905.24 -
102
15.590,16 233.684,55
12.1 562.074,88 349.595,50
577.665,04 583.280.,05
1.496.398,51 0.927.510,98

85.435.380.48 82.836.896.31

Las Notas | a 17 deseritas en la menoria consolidada adjunta y ¢l Anexo | foruan parte ntegrante de este balnce consolidada comrespondientc a bs gjercicios termiados al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
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CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Cuenta de resultados consolidada correspondiente al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Cilras expresadas en euros)

Notas de |
i 31-12-2019 31-12-2018
memoria
Operaciones continuadas
Importe neto de la cifra de negocios 8:9:13
Prestaciones de servicios 2.306.521,58 608.197.,44
Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias 8 5.388.854,37 25.531.591,80
Otros ingresos de explolacion
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 8 26.399,77 12.473,04
Gaslos de personal 13
Sueldos, salarios y asimilados (755.557,76) (435.907,10)
Provisiones (201,125.76) (125.777.25)
(956.683,52) (561.684,35)
Otros gastos de explotacion 13
Otros pastos de gestion corriente (2.303.405,55) (1.171.955,97)
Amortizacion del inmovilizado 6;7 (13.160,86) (10.893,29)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 8
Resullados por enajenaciones y olras (40.453,95) -
Olros resultados (36.193,92) (35.889,67)
Resultado de explotacion 4.371.877,92 24.371.839,00
Ingresos financieros
De participaciones en instrumentos de patrimonio 8.241,80
De valores negociables y otros instrumentos financieros 95,00 3,00
8.336,80 3,00
Gastos financieros 10.2 (299.688,00) (144.031,52)
Delerioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financicros (14.456,64) #
Resultado financiero (305.807,84) (144.028,52)
Resultado antes de impuestos 4.066.070,08 24,227.810,48
Resultado del periodo procedente de operaciones continuadas 4.066.070,08 24.227.810,48
Resultado consolidado del periodo 13 4.066.070,08 24.227.810,48
Resultado atribuido a la sociedad dominante 4.066.070,08 24.227.810,48
Resultado atribuido a socios externos = =
Ganancias por accién bisicas y diluidas 11 0,77 4,82
Las Nolas 1 a 17 descritas en la memoria consolidada adjunta y el Anexo I forman parte integrante de esta cuenta de resuliados consolidada correspondiente a los gjercicios termmados al 31 de diciembre de

2019y 2018
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CLASE 8

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Estado de cambios en el Patrimonio Neto Consolidado correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2019 y 2018

Estado del resultado global consolidado correspondiente a los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

(Cwros)
Saldoal Saldo al
317122019 31/1222018
A) Resultado consolidade del periedo 4,066,070,08 24.227.810,48
Ingiesos y gastos impufados directamente al patiimonio neto consalidndo - -
B) Total ingiesos y gastos impulados directamente en ¢l patrimenio neto conselidado - -
Tmnsferencias a la cuenta de resultados consolidada = %
C) Total trnsferencias a In cuenta de vesultados consalidada = =
TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A + B + () 4.066.070,08 24.227.810,48
Total de ingresos y gastos ahiibuidos a Ia Seciedad Dominante 4,066.070,08 24,227.810,48
Total de ingivses y gastos afiibuidos a Socios Extermos + 2
Las Nolas I a 17 descritas en la memoria consolidadn v en el Anexo I son parie integranle de este estado del resultado global ¢ lidado ¢ pondiente a los ¢ terminados al 31 de dicienibre de 2019 y

2018,

Estado total de cambios cn el patri neto con correspondicnte a los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018,
{Euros)
Resultados Otras.
Capinl Prima de Accciones de gercicios apurtaciones Resultado
Excrituado cmisién popias Reservas anteriores de socios del ¢fercicin Total
INICI0 DEL EJERCICIO 2018 60.000,00 - - E - = 3.A0LIST88 EXRGET
1. Total de ingresns y pastos consolidados secenocidos - - - - - = 2422181048 2422781048
11 Opermciones con socins o propiclarios 5249, 298,96 1721 490,00 1150.605,39) (2684,04) - 22671.925,52 - 2949602508
1. Awmentos de capital 5.249.298.96 - 5 < B 5.249.298.96
3. Otras variaciones del patimenia neto & 1.721.490,00 (150.005.39) (2684,04) - 2267792552 - 2424672609
L Otras variaciones del patrimonio nelo o - - - 110145238 Z (3.101.45258) -
SALDO, FINAL DEL ARO 2018 S309.298,% 1.721.450,00 (150.005,39) (265101 JA01IS2E8 272.677.525,52 15.217.810,48 56,485,188, 11
1. Ajustes por cambios de eriterio comtable I 5 K n 3 2 3
11 Ajuste de ermres - 5 = = z z
SALDO MUSTADO, INICIO DEL ANO 2009 5.309.298,96 L.721.490,00 (150.005.39) (2.681.04) 3.101.452 B8 22.677.925,52 24227.810,48 56,885.188,41
1. Total de ingresos y pastos consolidados reconocidos - - - - - - 4.066.070,08 4.066.070,08
11, Cperaciones cont soxios o propictarios - - 222018 - - - 220,18
1. Aumiéritos de capital - - - 7
7. Otras operaciones con <ocias o propietarios - - - 22018 - 220,18
1L Otras variaciones del patrimonia ncto - - - 16.017.628.4 8.210.181.54 - (21.227810,48) -
SALDIO, FINAL ARO 2019 S303.298,96 1721.150,00 (150.00539) 1601716508 T0.311.631,42 3261791551 106607008 GO SIRET
Las Notas 1 a 17 descritas en la memoria consolidada y el Anexo | son parte integrante de esle estado lotal de cambios en el p io nelo lidado correspondi a los cjercicios terminados al 31 de

diciembre de 2019 y 2018,
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.

y sociedades dependientes

Estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente a los ejercicios terminados al 31 de

diciembre de 2019 y 2018.

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
L. Resultado del ejercicio antes de impuestos
2. Ajustes del resultado
a) Amortizacidn del inmovilizado (+)
b) Correcciones valorativas por delerioro (+/-)
¢} Variacién de provisiones (+/-)
¢) Resultados por bajas y emjenaciones del inmovilizado (+-)
f) Resuvltados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-)
g) Ingresos financieros (-)
h) Gastos financicros (+)
J) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)
k) Otros ingresos y gastos (-/+)
3. Cambios en el capital corriente
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)
¢) Ofros activos corrientes (+/-)
d) Acreedores y olras cuentas a pagar (+/-)
¢) Olros pasivos corrientes (+/-)
4. Otros flujos de efectivo de Ias actividades de explotacitn
a) Pagos de intereses (-)
5, Ilujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-)
a) Empresas del grupo y asociadas
b;
¢

d

Inmovilizado intangible

Inmovilizado material

Inversiones Inmobiliarias

e) Otros aclives financieros

7. Cobros por desinversiones (+)
d) Inversiones Inmobiliarias
8. Fujos de efectivo de las actividndes de inversion (6+7)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
a) Emisién de instrumentos de patrimonio (+)
10, Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero

a) Emision:
2. Deudas con entidades de crédito (+)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+)

b) Devolucién y amortizacién de:
2. Deudas con entidades de crédito (-)
5. Otras deudas

11. Pagos por dividendos y remuneraci de otros inst de patrimonio

12. Flujos de efectivo de las nctividades de financincién (+/-9+/-10-11)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+/-4/-C+/-D)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ¢jercicio

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

{Euros)
Notas 31-12-19 31-12-18
13 4.066.070,08 24.227.810,48
(5.056.029,82)  (25.465.666,99)
6:7 13.160,86 10.893,29
- 26.182,40
4 (89.000,00)
40.453,95

(12.236,46) -
10.2 299.688,00 144.031,52

(8.241,80) -
3 (5.388.854,37)  (25.557.774,20)
1.378.839,80 (488.841,00)
10.1 74.903,75 (483.448,88)
7.315.655,45 (339.425,93)
10.2 (11.719,34) 345.553,46
3 (11.519,65)
(299.688,00) (144.031,52)
(299.688,00) (144.031,52)
6.089.192,12 (1.870.729,03)
(6.594.163,40)  (35.586,397,08)

(33.000,00) i
6 - (8.979,00)
7 - (58.952,55)
8 (6.476.547,49)  (34.288.127,26)
10.1 (84.615,91) (1.230.338,27)

881.870,25 -

3 881.870,25 -
(5.712,293,15) (35.586.397,08)
- 12.451,400,24
13 - 12.451.400,24
(1.507.314,32) 24.084.378,14
8.327.341,62 24.084.378,14
10.2 7.577.734,95 17.072.978,55
- 7.011.399,59

749.606,67 -

(9.834.655,94) 2

102 (6.170.370,15) &

(3.664.285,79) 5
(1.507.314,32) 36,535,778,38
(1.130.415,35) (921.347,73)
10 3.271.347,16 4.192.694,89
2.140.931,81 3.271.347,16

Las Notas 1 a 17 descritas en la memoria consolidada adjunta y en el Anexo I son parte integrante de este estado de flujos de efectivo consolidado

correspondicnte a los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018.
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Nota 1.  Informacion general y actividad del grupo

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad o la “Sociedad
Dominante™) es la Sociedad Dominante de Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. y
Sociedades Dependientes, que integra a diversas sociedades con una gestién y accionariado
comunes.

La Sociedad Dominante, es una Sociedad espafiola, con NIF nuimero A66967936, constituida
por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Barcelona con fecha 8 de
marzo de 2017.

El domicilio social de la Sociedad Dominante se encuentra en Calle Ortigosa, nimero 14, 5°2°
de Barcelona.

La Sociedad Urban View Development Spain SOCIMI, S.A., es dominante del grupo Urban
View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante Grupo), cuyas sociedades dependientes
se detallan en la Nota 3.

La Sociedad Dominante tiene como objeto social:

- La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para si arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan con los requisitos de inversién que se refiere el

articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
[nmobiliaria regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.



ONT797126

Lo

URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
20% de las rentas de la Sociedad, en cada periodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente por
la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones en
compafiias con un objeto social andlogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedara excluido de las actividades reservadas en virtud de sus correspondientes
legislaciones especiales.

Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional, autorizacion administrativa
previa, registro en registros publicos o cualquier otro requisito para el ejercicio de alguna
de las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no podran ejercerse hasta
que se haya cumplido con los requisitos profesionales o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes, es la
adquisicion, desarrollo y gestion de inmuebles en alquiler.

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera el Grupo.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las sociedades dependientes solicitaron a la Agencia Tributaria la incorporacion en el régimen
fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
entre junio y octubre de 2018.

Régimen regulatorio SOCIMI

Las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacion de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades con
objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.
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(2) Obligacion de inversion:

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres aflos siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segtn los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho Grupo estara integrado por la SOCIMI y el resto
de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

A estos efectos, existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su
valor de mercado, opcion que aplica el Grupo. No se computaré la tesoreria/derechos
de crédito procedentes de la transmision de dichos activos siempre que no superen los
periodos maximos de reinversion establecidos.

2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado por
la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/20009.

2.3 Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podra afladir hasta un afio del perfodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afos.

(3) Obligacion de negociacion en mercado regulado:

Las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacidén en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que
exista intercambio de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.



(4

(3)

(©)

L

URBAN WVIEW

BOOIMI BRAIN

CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Con fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al
respecto por el Reglamento del Mercado Alternativo Bursatil y la Circular 2/2018, de 24
de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el
Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y por
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),
acordd incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia
25 de enero de 2019, inclusive, los valores emitidos por el Grupo.

Obligacion de distribucion del resultado.

El Grupo debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

4.1 De conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), el 80% del beneficio obtenido en el gjercicio debe ser distribuido.

4.2 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

4.3 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

4.4 El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.

Obligacion de informacion.

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML.

Capital minimo:

El capital suscrito minimo se establece en 5 millones. Con fecha 31 de diciembre de 2019,
el capital suscrito de la Sociedad Dominante asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo
con dicha condicion (véase Nota 12).
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Podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a
la fecha de la opcion por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resulto de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin prejuicio
de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto
de Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable,
este gravamen especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la
fecha de la distribucién del dividendo.

Nota 2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
las cuentas anuales consolidadas:

2.1. Bases de presentacién.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2019, que han sido obtenidas de los
registros contables de la Sociedad Dominante y el resto de las sociedades integradas en
el Grupo al 31 de diciembre de 2019, que han sido preparadas de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las interpretaciones del Comité
Internacional de Informacién Financiera (CINILF) adoptadas por la Unién Europea (en
conjunto, la NIIF-UE), de conformidad con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del
Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones.

10
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Marco normativo.
El marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo es el establecido en:

- El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién
Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento
Europeo y por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas
y de orden social.

- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son sensibles
a los principios y politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por
los Administradores de la Sociedad Dominante en la elaboracién de las presentes cuentas
anuales consolidadas.

2.2.1. Las normas e interpretaciones emitidas con aplicacion a partir del 1 de enero de
2019 se detallan a continuacion.

e NIIF 16: Arrendamientos. Sustituye a la NIC 17 y las interpretaciones asociadas.
Esta norma establece un modelo contable Gnico para los arrendatarios con un
tratamiento similar al de los arrendamientos financieros.

e Modificacion a la NIIF 9. Componente de pago anticipado con compensacion
negativa.

e CIFNIIF 23. Incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto sobre las ganancias.
e Modificacion ala NIC 28. Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos.
e Modificacion a la NIC 19. Modificacion, reduccion o liquidacion del plan.

e Mejoras anuales de las NIIF Ciclo 2015-2017. Las principales modificaciones
se refieren a:

11
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o NIIF 3: Combinacion de negocios
o NIIF 11: Acuerdos conjuntos
o NIC 12: Impuestos sobre las ganancias

o NIC 23: Costes por intereses

e Modificacion a la NIC 1 y NIC 8 “Definicion de materialidad (o importancia
relativa)”

e Modificacion NIIF 9, NIIF 7 y NIC 29 “Reforma del tipo de interés de
referencia”.

La aplicacion de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto
significativo en estas Cuentas Anuales Consolidadas.

2.2.2 Las normas, modificaciones e interpretaciones gue no pueden adoptarse

anticipadamente o gue no han sido adoptadas por la Unidn Europea se detallan a
continuacion:

A la fecha de formulaciéon de estas Cuentas Anuales Consolidadas, el IASB y el
IFRS Interpretations Committee habia publicado las siguientes normas,
modificaciones e interpretaciones que estdn pendientes de adopeion por parte de la
Unién Europea:

e Modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28. Venta o aportaciones de activos entre
un inversor y sus asociados o negocios conjuntos.

e NIIF 17. Contratos de seguros.

e Modificacion a la NIIF 3. Definicion de un negocio.

A la fecha actual, el Grupo estd evaluando los impactos que la aplicacion futura de
estas normas podria tener en las cuentas anuales consolidadas y en las cuentas
anuales consolidadas. Si alguna de las normas citadas fuera adoptada por la UE, el

Grupo las aplicara con los efectos correspondientes en sus cuentas anuales
consolidadas.

12
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Moneda funcional.

El euro es la moneda en la que se presentan las cuentas anuales consolidadas, por ser ésta
la moneda funcional en el entorno en el que opera el Grupo.

Comparacion de la informacion.

De acuerdo con lo establecido en las NIIF sobre “Informacion Financiera™ adoptada por
la Unién Europea, la Direccion de la Sociedad Dominante presenta, a efectos
comparativos, junto con el balance consolidado al 31 de diciembre de 2019, el
correspondiente a la fecha de cierre del ejercicio inmediatamente anterior, 31 de
diciembre de 2018. Por otra parte, junto a cada una de las partidas de la cuenta de
resultados consolidada, del estado del resultado global consolidado, del estado total de
cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado,
ademas de las cifras consolidadas correspondientes al ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2019, se presentan las correspondientes al ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2018.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas.

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante.

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacion de estimaciones
contables y la realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacion
de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resume a continuacién un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las
hipotesis y estimaciones son significativas para la preparacion de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio acabado a 31 de diciembre de 2019:

1. El valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo. El Grupo valora sus
inversiones inmobiliarias a valor razonable de acuerdo a la NIC 40, y para ello
obtiene valoraciones de expertos independientes que se efectian de acuerdo con el
método RICS. (véase nota 7)

2. El valor razonable de determinados instrumentos financieros.

3. Laevaluacion de las provisiones y contingencias.

13
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4. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

5. Impuesto sobre sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Uso de estimaciones:

La preparacion de las presentes cuentas anuales consolidadas requiere que los
Administradores de la Sociedad Dominante realicen juicios, estimaciones y supuestos que
afecten a la aplicacion de las politicas contables y a los saldos de activos y pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de las estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evallian continuamente y se basan en la experiencia y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias. Las estimaciones y juicios que tienen un riesgo mayor en las presentes
cuentas anuales consolidadas son los célculos del valor razonable de las inversiones
inmobiliarias. El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias ha sido obtenido de
las valoraciones efectuadas por expertos independientes a 31 de diciembre de 2019,

Activos y pasivos contingentes.

A 31 de diciembre de 2019 no existen ni activos ni pasivos contingentes significativos
del Grupo de sociedades.

Correcciones de errores contables.

En la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas adjuntas del Grupo no se ha
detectado ningln error significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes
incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2018.

Estacionalidad de las transacciones del Grupo.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones no
cuentan con un mercado de caracter ciclico o estacional. Por este motivo, no se incluyen
desgloses especificos a este respecto en las presentes cuentas anuales consolidadas del
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019.

14
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Estado de flujos de efectivo consolidado.

En el estado de flujos de efectivo consolidado se utilizan las siguientes expresiones en el
sentido que figura a continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y
bajo riesgo de alteracion en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversién o financiacion.

- Actividades de inversion: son las actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos fijos y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: son las actividades que producen cambios en el tamafio
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

El estado de flujos de efectivo consolidado se ha preparado con el fin de informar
verazmente sobre el origen y la utilizacion de los activos monetarios representativos de
efectivo y otros activos liquidos equivalentes del Grupo.

Principio de empresa en funcionamiento.

En la aplicaciéon de los criterios contables se sigue el principio de empresa en
funcionamiento. Se considera que la gestion tiene practicamente una duracion ilimitada.
En consecuencia, la aplicacion de los principios contables no ird encaminada a determinar
el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el importe resultante
en caso de liquidacion.

Importancia relativa.

El Grupo aplica todas las normas contables en funcion del principio de importancia relativa
y toma en consideracion el principio de prudencia el cual, no teniendo caracter preferencial
sobre los demads principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones
contables.
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2.12. Informacién financiera por segmentos.

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo que desarrolla actividades de
negocio de las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados
de explotacion son revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de
decisiones de explotacion del Grupo de Sociedades, para decidir sobre los recursos que
deben asignarse al segmento evaluar su rendimiento y en relacion con el cual se dispone
de informacién financiera diferenciada.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el Grupo tiene como
unico negocio la prestacion de servicios de arrendamiento de viviendas (y en su caso, con
su correspondiente parking), situadas todas ellas en territorio espafiol, por lo tanto, toda
la actividad que presta el Grupo de Sociedades configura un Ginico segmento operativo de
negocio. Unicamente posee siete locales comerciales que por su poca relevancia no
configuran un segmento diferenciado de actividad.

Nota 3. Principios de consolidacion y variaciones del perimetro

Los criterios seguidos para determinar el método de consolidacion aplicable a cada una de las
sociedades que integran el perimetro de consolidacion ha sido el siguiente:

34

Principios de consolidacion.

Las Sociedades dependientes son todas las entidades en las que el Grupo controla, directa o
indirectamente, las politicas financieras y operativas, ejerce el poder sobre las actividades
relevantes manteniendo la exposicion o el derecho a los resultados variables de la inversion
y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que pueda influir en el importe de esos
retornos. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2019 de las
entidades dependientes se consolidan con las de la Sociedad Dominante por aplicacion del
método de integracion global para aquellas sociedades sobre las que se tiene un dominio
efectivo, por tener mayoria de votos en sus organos de representacion y decision.

Las entidades dependientes participadas por la Sociedad Dominante que han sido incluidas
en el perimetro de consolidacion son las que se detallan a continuacion:

16
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Euros| Sociedad titular
Fecha de ndquisicion Porcentaje de participacién _ Valor netodela de la participacién
Sociedod { constilucién Domicilio Actividad _Directa  Indirceta _ Total participacid indirecta
fed 2] soli 0]
integracidn global

= Pilmik Invest, S1.U. 06712018 ©/ Ortigosa niimero 14 piso 5°, puerta 2* de Barcelona. 10 - 100,00% 3.000
+  Guodgrace Rehabilitaciones, SL.1J. 060772018 € Ontigosa nimero 14 piso 5°, puerta 2* de Barcelona [£5] 160,00% 3 100,075 3.000
+  Ladyworst Mulliservicios, 1.1, O6/07/2018 €/ Ortigosa nivmero 14 piso 5°, pueria 2* de Barcelona. (5] 1000056 & 100,002 3.000
*  Malvamar Negocios, S L.UL 06712018 ©f Ontigosa niimiero 14 piso 52, puerta 2' de Barcelona. M ous - 100,00% 3.000
*  Sunplex Cartera, S1.U. 19/06/2018 €/ Ortigosa niimero 14 piso 5°, puerta 2* de Barcelona, n 100,00% - 100,056 3.000
+ Rehabilitaciones Clasic, $1..U. 19/0612018 ©/ Ortigosa niimero 14 piso 5°, puerta 2* de Borcelona. 100 - 100,00% 3.000
* Urban View Iberian Focus, S1..U. 0471072018 ©/ Ortigosa nimero 14 pisa 5%, pueria 2* de Barcelonn, (1) 00 - 100,00 3,000

2100

Actividad;
(1) Laadquisicion y ion de bicnes i bles de naturaleza urbana para su amendamicnto.

Durante el ejercicio se han liquidado tres sociedades dependientes. (véase nota 3.2)

Todas las sociedades dependientes han sido adquiridas mediante compraventa de la
totalidad de las participaciones durante el ejercicio 2018.

Todos los saldos y efectos de las transacciones efectuadas entre las sociedades
consolidadas han sido eliminados en el proceso de consolidacion. En caso necesario, se
realizan ajustes en los estados financieros de las sociedades dependientes para adaptar las
politicas contables utilizadas por el Grupo.

Las adquisiciones de negocios se registran siguiendo el método de adquisicion, de forma
que los activos, pasivos y los pasivos contingentes de una sociedad dependiente se
calculan a sus valores razonables en la fecha de adquisicion.

Cualquier exceso del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los
activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cualquier
defecto del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos
identificables adquiridos, es decir, descuento en la adquisicion, se imputa a resultados en
la fecha de adquisicion. La participacion de los socios minoritarios, en su caso, se
establece en la proporcién de los valores razonables de los activos y pasivos reconocidos.

La adquisiciéon de las sociedades dependientes por parte de Urban View Development
Spain SOCIMI, S.A. no ha generado ni fondo de comercio de consolidacion ni diferencias
negativas de consolidacion por encontrarse las sociedades inactivas en el momento de la
compra y Unicamente tenian en su patrimonio neto el capital social. Dado que la Sociedad
Dominante adquirio la totalidad de participaciones de todas las sociedades dependientes,
no existen socios minoritarios afectos al grupo.
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3.2. Variaciones en el perimetro de consolidacién

La Sociedad Dominante adquirid durante el ejercicio 2018 la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes que integran el Grupo consolidado
detalladas en la Nota 3.1.

Durante el ejercicio 2019, se disolvieron, liquidaron y extinguieron las sociedades
dependientes UV Hispania Dream, S.L.U., Urban View Success, S.L.U. y Urban View
Real Estate Future, S.L.U que integraban el Grupo consolidado a 31 de diciembre de
2018. Todas estas sociedades se encontraban inactivas.

Nota 4.  Politicas contables y normas de registro y valoracion

Las principales normas de valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de las cuentas
anuales consolidadas del periodo acabado a 31 de diciembre de 2019, de acuerdo con las NIIF
adoptadas, han sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

En este epigrafe se recogen las aplicaciones informaticas. Se contabilizan a su coste de
adquisicion menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas
existentes.

Un activo intangible se reconocerd si y solo si es probable que genere beneficios futuros
al Grupo y que su coste pueda ser valorado de forma fiable.

Las ganancias o pérdidas derivadas de la baja de un activo intangible se valoran como la
diferencia entre los recursos netos obtenidos de la enajenacion y el valor en libros del
activo, y se registran en la cuenta de resultados consolidada cuando el activo es dado de

baja.

Aplicaciones informaticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos en relacion con los sistemas informaticos basicos para la gestion del Grupo.

Su amortizacién se efectia linealmente desde la fecha de activacion y en funcion de su
vida util.

18
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Inmovilizado material.

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran a su precio de
adquisicion o al coste de produccion, actualizados de acuerdo con la legislacion en vigor.
El inmovilizado material se presenta en el balance consolidado por su valor de coste
minorado en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro
acumuladas.

La amortizaciéon del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método
lineal en funcion de la vida Util de los respectivos bienes, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute, y empieza a depreciarse
desde la fecha de su entrada en funcionamiento.

Deterioro de valor de activos materiales e intangibles.

En la fecha de cierre de ejercicio el Grupo revisa los importes en libros de sus activos
materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo
que sean independientes de otros activos, el Grupo calcula el importe recuperable de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa por la estimacion revisada de su
importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere
el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida
por deterioro de valor para el activo (unidad generadora de efectivo) en ejercicios

anteriores.

Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias comprenden casi en su totalidad viviendas y parkings y
Gnicamente se poseen siete locales comerciales. Estos activos se mantienen
principalmente para explotarlos en régimen de alquiler, o en su caso, una vez cubierto el
periodo de permanencia exigido por la legislacion para obtener una plusvalia en su venta
como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.
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Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes
de transaccion relacionados y costes de financiacion, si fuera de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se contabilizan por su valor
razonable.

Las inversiones se presentan a valor razonable al final del periodo de referencia y no se
amortizan de acuerdo con lo previsto en la NIC 40.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de los
inmuebles de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se producen.

El traspaso de las inversiones inmobiliarias en curso a inversiones inmobiliarias se realiza
cuando los activos estan disponibles para su entrada en funcionamiento.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina al cierre de cada ejercicio el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando
como valores de referencia las valoraciones realizadas por terceros expertos
independientes (Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. en este caso), de forma que al cierre
de cada periodo el valor de mercado refleja las condiciones de mercado de los elementos
de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. Los informes de valoracion de los expertos
independientes s6lo contienen las advertencias y/o limitaciones habituales sobre el
alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacion
como completa y correcta de la informacion proporcionada por el Grupo.

La valoracion de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipotesis “valor de
mercado”, estando estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del
método de tasacion-valoracion de bienes y la guia de observaciones publicado por la
Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS).

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias del Grupo es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se basa
en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones
inmobiliarias utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de
esos flujos de efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja
todas las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada
de mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcion de los siguientes parametros:
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— La duracion del contrato de arrendamiento.

— La ubicacién del local dentro del municipio en el que se encuentra (zona centro, area
metropolitana o periferia).

- El entorno inmediato de la propiedad.

- El estado de mantenimiento de la propiedad (externo e interno).

— Ladistribucion de la superficie entre bajo rasante y sobre rasante de la propiedad.

- La fachada a una calle o mas de una (esquina, chaflan).

- Lasituacion de alquiler respecto a la renta de mercado.

Las ganancias o pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias se incluyen en la cuenta de resultados consolidada en el periodo en que se
producen.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo solo cuando es probable que
los beneficios economicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del
elemento puede ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta
de resultados consolidada cuando se incurren. Cuando se sustituye parte de una inversion
inmobiliaria, el valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja.

Cuando el Grupo dispone de una propiedad a su valor razonable en una transaccion en
condiciones de independencia mutua, el valor en libros inmediatamente antes de la venta se
ajusta al precio de la transaccion, y el ajuste es registrado en la cuenta de resultados
consolidada dentro de la ganancia neta del ajuste del valor razonable de las inversiones

inmobiliarias.

Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de estos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos. Al 31 de diciembre de 2019 el
Grupo tnicamente tiene arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos.

Contabilidad del arrendador.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos.
21
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Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable
que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando concurren las condiciones
pactadas en el contrato.

Contabilidad del arrendatario.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, netas de los incentivos recibidos, se
reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del arrendamiento excepto que resulte
mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patron
temporal de los beneficios del arrendamiento.

El Grupo reconoce los costes iniciales directos incurridos en los arrendamientos operativos
como gasto a medida que se incurren. Las cuotas de arrendamiento contingente se registran
como gasto cuando es probable que se vaya a incurrir en las mismas.

Instrumentos financieros.

Los activos financieros se reconocen en el balance consolidado cuando se lleva a cabo su
adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes
de la operacion.

a) Préstamos y partidas a cobrar. Los saldos de deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar se mantienen por los saldos nominales pactados o contratados, excepto en el caso
de vencimientos superiores a los doce meses, en cuyo caso se procede a aplicar el valor
razonable siempre que no tengan tipo de interés pactado. En estos casos el valor por el
que figuran es el valor actual financiero de cada caso y los intereses se aplicaran
contablemente en funcion del tiempo. Solamente serd aplicable el criterio del valor
razonable en saldos con vencimiento inferior al afio, cuando el efecto de contabilizarlo
de ese modo, al cierre del ejercicio, fuere significativo y relevante.

Como criterio general, al menos al cierre del ejercicio, el Grupo procede a revisar
detalladamente todos los saldos para determinar si el valor cobrable se ha deteriorado
como consecuencia de cambios de cotizacion, problemas de cobrabilidad u otras
circunstancias. En esos casos, las diferencias se reconocen en la cuenta de resultados
consolidada del ejercicio.
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En los casos de renegociacion de las deudas que, de otro modo, estarian vencidas, se
aplican los criterios antes sefialados considerando como petiodo de cobro el que va desde
la generacion de la deuda hasta la fecha de cobro renegociada.

Las fianzas entregadas se registran en balance a su valor nominal, al no ser significativo
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento. Activos cuyos cobros son de cuantia
fija o determinable, que se negocian en un mercado activo, y cuyo vencimiento esta
fijado y sobre los cuales el Grupo tiene la capacidad y manifiesta su intencion de
mantenerlos hasta su vencimiento.

Estas inversiones se valoran posteriormente a su coste amortizado y los intereses
devengados en el periodo, se calculan aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Efectivo y otros liquidos equivalentes. Bajo este epigrafe del balance consolidado
adjunto se registra el efectivo en caja y bancos, y que no tienen riesgo de cambios en su
valor.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido,
neto de los costes incurridos en la transaccion. En ejercicios posteriores se valoraran de
acuerdo con su coste amortizado, empleado para ello el tipo de interés efectivo.

a) Débitos y partidas a pagar. Los préstamos, obligaciones y similares se registran
por el importe recibido, neto de costes incurridos en la transaccion,

Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el
reembolso y los costes de transaccion, se contabilizan en la cuenta de resultados
consolidada seguin el criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo.

El importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento
en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al valor amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y

que no tengan un tipo de interés contractual, se valoran al valor nominal, siempre
que el efecto de actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.
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4.7. Transacciones en moneda extranjera.

4.8,

La moneda de presentacion del Grupo es el euro. Consecuentemente, todos los saldos y
transacciones denominados en monedas diferentes al euro se consideran denominados en
"moneda extranjera".

Durante el periodo al que se refieren las presentes cuentas anuales consolidadas del ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2019, no se han generado transacciones en moneda extranjera
que puedan derivar en diferencias de cambio. Tampoco se han realizado durante el gjercicio
anterior.

Impuesto sobre beneficios y diferidos.

Con fecha 30 de marzo de 2017, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2017 la Sociedad
Dominante comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
de su domicilio fiscal la opcion adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al
régimen fiscal especial de SOCIMI. Asimismo, las sociedades dependientes realizaron dicha
comunicacion a la Administracion Tributaria de acogerse al régimen fiscal especial de
SOCIMI durante el ejercicio 2018.

De acuerdo con la Ley SOCIMI, el actual impuesto sobre sociedades es el resultado de aplicar
el tipo del 0% a la base imponible. Ninguna deduccidn es aplicable en el ejercicio 2019, ni
retenciones ni pagos a cuenta. La base imponible se calcula por la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidacion, asi como los ajustes
de conversion a Normas Internacionales de informacion Financiera adoptadas por la Unién

Europea (NIIF-UE).

El consejo de administracion realiza una revision del cumplimiento por parte del Grupo de
los requisitos establecidos en la legislacion con al objeto comprobar con las ventajas fiscales
establecidas en la ley SOCIML

Ni al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Grupo consolida fiscalmente.
Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.
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El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones
y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el
tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, salvo para aquellas en las que la diferencia temporaria se deriva del
reconocimiento inicial del fondo de comercio cuya amortizacion no es deducible a efectos
fiscales o del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en operaciones que no
afecten ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que las entidades
consolidadas van a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales para poder hacerlos
efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de activos
por impuestos diferidos (bases imponibles negativas, diferencias temporarias y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que las sociedades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaluan los activos por
impuestos diferidos no registrados en balance consolidado y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.
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Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacion por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, se construye sobre la base de una tributacién a un tipo del 0 por ciento en el
Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos,
merece la pena destacar la necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté
constituido por inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de
inversion y de distribucion de resultados, espafiolas o extranjeras, coticen o no en mercados
organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir
del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un
periodo minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en entidades de
similares caracteristicas. No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera
proporcional a la distribucion de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios
estaran exentos, salvo que el perceptor sea una persona juridica sometida al Impuesto sobre
Sociedades o un establecimiento permanente de una entidad extranjera, en cuyo caso se
establece una deduccion en la cuota integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de
gravamen del socio. Sin embargo, el resto de las rentas no seran gravadas mientras no sean
objeto de distribucion a los socios.

Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a
un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, y cuando dichos dividendos, en
sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento.
El gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades no residentes a las que se refiere el articulo 2.1.b)
de esta Ley, respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior al
5% en el capital y tributen, al tipo de gravamen del 10%.

En este sentido, el Grupo tiene establecido el procedimiento a través del cual se garantiza
la confirmacion por parte de los accionistas de su tributacion procediendo, en su caso, a
retener el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con
los requisitos fiscales mencionados anteriormente,
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Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo los principios recogidos en el marco conceptual de las NIIF, el Grupo
registra los ingresos que se devengan y todos los gastos asociados. Las ventas de bienes se

reconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad se ha traspasado.

Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria

La Sociedad registra los ingresos procedentes de la actividad inmobiliaria en el momento que
se produce la transferencia de los riesgos y beneficios al comprador que normalmente
coincide con el traspaso de la propiedad. Los ingresos procedentes de los alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se

reconocen como gasto.

Dichos inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento
operativo, se incluyen en la linea de “Inversiones inmobiliarias” en el estado de situacién
financiera consolidada.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion
del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del
activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacion de estas cuentas anuales
consolidadas diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos

pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.,
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- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo.

Las presentes cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las
cuales se estima probable que se tenga que atender la obligacion. Las provisiones se valoran
por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o
transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas
provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra
0 no uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable.

Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa
justificada. No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion de una
provision por este concepto.

b) Planes de pensiones. El Grupo no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de
jubilacion para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas por
el sistema de la Seguridad Social del Estado.

Transacciones con partes vinculadas.

El Grupo realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen
riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion
en el futuro.

Valor razonable.

El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre
partes interesada y debidamente informadas en una transaccion en condiciones normales de
mercado.
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El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos se
basa en los precios de venta de mercado al cierre del ejercicio.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. El Grupo utiliza principalmente técnicas de
valoracion que usan informacion de transacciones recientes realizadas de acuerdo a las
condiciones de mercado existentes para instrumentos similares. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de
efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor de
las cuentas a cobrar y a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de los pasivos
financieros a efectos de la presentacion de la informacion financiera se estima descontando
los flujos contractuales futuros de efectivos al tipo de interés corriente del mercado del que
puede disponer el Grupo para instrumentos financieros similares.

4.14. Ganancias por accion.

El beneficio basico por accion se calcula dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los
accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El beneficio diluido por accion se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los
tenedores de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante y el nimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacion por todos los efectos diluidos inherentes a
las acciones potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas
las acciones ordinarias potencialmente diluidas.

Nota 5.  Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en los Administradores de la
Sociedad Dominante, los cuales tienen establecidos los mecanismos necesarios para controlar
la exposicion a las variaciones de los tipos de interés y los tipos de cambio, asi como a los
riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos que impactan
al Grupo de Sociedades:
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Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

El Grupo de Sociedades no ha operado con moneda extranjera por lo que este riesgo queda
mitigado.

Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas
con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor méas un diferencial.
El Grupo de Sociedades estima que este indice de referencia no sufrird variaciones
significativas por lo que este riesgo no se considera significativo. Una variacion del 1% al
alza del Euribor representaria un mayor gasto financiero de aproximadamente 195 miles
de euros.

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad Dominante
como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por
el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de gastos
a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses.
Adicionalmente, el Grupo se cubre dicho riesgo mediante depositos adicionales y fianzas
que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestiéon de cobros en el
caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.
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El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados consolidada
el fallido de las cuentas por cobrar.

Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito.

A 31 de diciembre de 2019, el Grupo de Sociedades mantiene nueve préstamos hipotecarios
por un importe total de 18.093.042,37 euros (10.549.691,75 euros en el ejercicio anterior)
y un préstamo pignoraticio por importe 1.451.081,18 euros (1.918.937,91 euros en el
ejercicio anterior), y tiene tesoreria al cietre del ejercicio por importe de 2.140.931,81 euros
(3.271.347,16 euros en el ejercicio anterior). El Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante estima que dichas fuentes de financiacion son suficientes, para soportar las
necesidades de liquidez en base a las expectativas de evolucidon del negocio. De todas
formas, el Grupo posee un volumen importante de activos inmobiliarios libres de cargas y
por lo tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.

Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la Nota 4.8, 1a Sociedad Dominante se acogi6 con fecha 30 de
marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes
tras su adquisicion. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento. El consejo de administracion realiza una revision del
cumplimiento por parte del Grupo de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto
de asegurar con las ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIMI.

Riesgo de mercado.

Otro de los riesgos a los que estd expuesto el Grupo es el de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler. Estos
riesgos afectarian de forma negativa en la valoracion de los activos inmobiliarios del
Grupo. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riegos estan mitigados
dentro del Grupo mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su reposicionamiento,
la seleccion de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a través de una politica
activa de la fluctuacion de las inversiones de los precios del mercado inmobiliario.
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Gestion del riespo de capital.

El objetivo del Grupo en relacion con la gestion del capital es la salvaguarda de la
capacidad del mismo para mantener una rentabilidad sostenible a largo plazo; que el Grupo
tenga capacidad para financiar su crecimiento via financiacién interna o externa, para
obtener una rentabilidad adecuada a los accionistas y mantener una estructura dptima de
capital que incluya recursos propios, la generacion de tesoreria propia del negocio en cada
gjercicio y en la medida de lo necesario, recursos ajenos con el minimo coste.

El Grupo considera que el nivel de apalancamiento como indicador para la gestion de
capital. A continuacion, en siguiente cuadro se muestra el nivel de apalancamiento del
Grupo:

31/12/2019 31/12/2018
Deuda financiera 17.429.562,16 14.891.703,37
Efectivo y otros liquidos equivalentes 2.140.931,81 3.271.347,16
Deuda financiera neta 15.288.630,35 11.620.356,21
Patrimonio neto 60.953.578,67 56.885.288,41
Apalancamiento (*) 20,05% 16,96%

(*) Deuda financiera neta / (Deuda financiera neta + Patrimonio neto)

El Grupo considera que un nivel de apalancamiento del 20% es absolutamente razonable
para el desarrollo adecuado de sus actividades.

Otros riesgos.

En el caso de que el mercado se viese afectado negativamente por cualquier causa en
especial por los posibles impactos derivada del COVID-19, los arrendatarios de los
inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad econémica y, por tanto, intentos por
parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en condiciones mas
desfavorables para el Grupo, o incluso podrian producirse niveles mas altos de morosidad
o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de los diferentes inmuebles arrendados.
También llamamos la atencion a que las diferentes noticias y acontecimientos que han
surgido durante el primer trimestre del ejercicio 2020, podria llegar a tener un impacto
negativo en el sector inmobiliario.
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Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), el Grupo
no prevé sobre la informacion disponible a la fecha de formulacidn de las cuentas anuales
consolidadas, un impacto significativo en su actividad, en sus resultados o en su situacion
financiera, todo ello en la medida en que se considera que, a la fecha actual, no existe una
exposicion significativa de sus activos inmobiliarios a estos acontecimientos.

Nota 6. Inmovilizado intangible

La composicién y el movimiento habido durante en el ejercicio 2019 en el epigrafe del balance
consolidado y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente:

Inmovilizado intangible - 2019

(Curos)

Amortizacion Valor neto
Saldos al Allas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 01-01-2019 2019 2019 31-12-2019 31-12-2019 31-12-201%
+ Aplicaciones informiticas 9.887.27 0.887,27 (4.156,98) 5.730,29
(Euros)
Saldos al Dolaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 01-01-2019 2019 2019 31-12-2019
= Aplicaciones informilicas 1.685.16 4.156,98

2.471,82

El Grupo no ha registrado altas ni bajas en el inmovilizado intangible durante el ejercicio 2019.

El cargo a resultados del presente ejercicio en concepto de dotacion a la amortizacion de
inmovilizado intangible ha ascendido a 2.471,82 euros.

La composicion y el movimiento habido durante en el ejercicio 2018 en el epigrafe del balance
consolidado y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente:
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Inmovilizado intangible - 2018

(Euros)

Amortizacién Valor neto

Saldos al Allas Bajas Saldos al acumulada al contable al

Descripcion 01-01-2018 2018 2018 3l-12-2018 31-12-2018 31-12-2018

+ Aplicaciones informiticas 908,27 8.979,00 - 9.88727 (L685,16) 8.202,11

(Euros)

Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 01-012018 2018 2018 3l-12-2018
+ Aplicaciones informaticas 114,47 L570,69 - 1.685,16

Las altas habidas durante el ejercicio 2018 correspondieron en su totalidad a la adquisicion de
programas informaticos para la actividad del Grupo.

El cargo a resultados del ejercicio 2018 en concepto de dotacion a la amortizacion de
inmovilizado intangible ascendi6 a 1.570,69 euros.

El Grupo no registré ninguna baja de inmovilizado intangible durante el ejercicio 2018.

El Grupo tampoco tiene registrados elementos totalmente amortizados y en uso al cierre de los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018,

El Grupo amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida Util estimada de los respectivos

bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2019 y 2018 se detallan a continuacion:

% anual

Aplicaciones informaticas 25
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Nota 7. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2019 en el epigrafe del balance
consolidado y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente:

Inmovilizado material - 2019

(Euros)
Amortizacién Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 01-01-2019 2019 20 3kR2-2019 3-12-2019 3112-2019
= Instalaciones téenicas 3.19149 - - 3.19149 (62080 2.570,68
» Otrs instalacioncs 7.753 6% - - 7.753 68 (1453,22) 630046
+ Mobiliario 26.707,57 - (5.187.92) 215,65 (3.75841) 17.76 1,24
+ Equipos para procesos de informacion 28.87L16 - - 28.87L16 (14.122,.83) 14.748,33
« Otro inmovilzado material 2.794 04 - (546,20) 224784 (108,33) 1.839,51
69.317.94 = (5.734,12) 63.583.82 (20.363,60) 43.220,22
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amorlizacién acumulada 01-01-2019 2019 2019 3122019
+ Instalaciones téenicas 30166 319,15 - 62081
+ Otras instalaciones 67786 771536 - 1453,22
+ Mabiliario 164068 2.15196 (34.23) 3.758 41
+ Equipos para procesos de informacion 690504 7.217,19 - 14.122 .83
+ Otro inmovilzado material 183,55 224,78 - 408.33
9.708,79 10.689.04 {34.23) 20.363.60

El Grupo no ha registrado altas por inmovilizado material durante el ejercicio 2019.
Las bajas del ejercicio corresponden a bajas de mobiliario y otro inmovilizado material.

El cargo a resultados del presente ejercicio en concepto de amortizacion de inmovilizado
material ha ascendido a 10.689,04 euros.

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2018 en el epigrafe del balance
consolidado y su correspondiente amortizacién acumulada ha sido el siguiente:
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(Euros)
Amortizacion Valor ncto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 01012018 2018 2018 31-12-2018 31-12-208 3112-2018
+ Instalaciones técnicas - 39149 39149 (301,66) 288983
+ Otrs instalaciones = 7.753 68 - 7.753 68 (677,86) 7.07582
* Mobiliario 3.054 .47 23.653,10 - 26.707,57 (1640.,68) 2506689
+ Equipos para procesos de informacion 7310,92 2156024 - 2B 871,16 {6.905,04) 21,966,12
= Otro inmovilzad o material - 2.794,04 - 2.794 04 (183.55) 261049
1036539 58.952,55 - 6931794 {9.708.,79) 59.609,15
(Curos)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 01-01-2018 2018 2018 31-12-2018
+ Instalaciones Lécnicas - 30L66 30166
+ Otras instalaciones - 677.86 677,86
+ Mobiliario 3522 160546 1.640.68
+ Equipos para procesos de informacion 35097 6.554,07 6.905,04
+ Otro inmovilzado material - 183,55 183,55
386,19 932260 9.708,79

Las principales altas habidas durante el ejercicio 2018 correspondieron a la adquisicion de equipos
informaticos y mobiliario para las oficinas administrativas donde el Grupo desarrolla su actividad.

El cargo a resultados del presente ejercicio en concepto de amortizacion de inmovilizado material

ascendio a 9.322,60 euros.

El Grupo no registrd ninguna baja de inmovilizado material durante el ejercicio 2018.

El Grupo tampoco tiene registrados elementos totalmente amortizados y en uso al cierre de los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

El Grupo de Sociedades amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios terminados

al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se detallan a continuacion:

Instalaciones técnicas

Otras Instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de informacion
Otro inmovilizado material
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Al 31 de diciembre de 2019 no existen bienes afectos a ningtin tipo de garantia.
El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la

cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de inmovilizado material. La
cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

Nota 8. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2019 en el epigrafe del balance
consolidado y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente:

Inversiones inmobiliarias - 2019

(Euros)}

Ganancias/pérdidas

Saldos al Allas Bajas Traspasos nela de ajusies Saldos al
Descripeion 01-01-2019 2019 2019 2019 a valor razonable 31-12-2019
* Temenos y biencs nalurales 40.915.414,67 1.046.291,06 (464.104.94) (1.435.605,93) 2.811.590,88 42.873.585,74
= Conlrucciones 29.179.566,95 5.151.940,02 (417.765,31) 1.651.818,99 2.577.263 49 38.142.824,14
* Anticipos para inversiones inmobiliarias 216.213,06 243.562,35 - (216.213,06) - 243.562,35
70.311.194,68 6.441.793 .43 (881.870.25) - 5.388.854.37 81.259.972.23

Las altas del ejercicio 2019 corresponden a la compra de inmuebles, asi como los gastos asociados
a la compra. Se pueden ver los diferentes activos comprados en el ejercicio en el Anexo 1.

Las principales bajas del ejercicio 2019 corresponden a bajas por el derecho de tanteo por parte
de la Agencia de 1’Habitatge de Catalunya de 12 inmuebles que habian sido adquiridos por el
Grupo. Las pérdidas generadas por las bajas de los inmuebles han ascendido a 40.453,95 euros,
las cuales se encuentran registradas en la partida “Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado” de la cuenta de resultados consolidada. Al cierre del ejercicio no hay ningtin
activo susceptible de derecho de tanteo por parte de la Agencia de I’'Habitatge de Catalunya.

Los traspasos corresponden por un lado a la clasificacion de los anticipos del ejercicio anterior,
por importe de 216.213,06 euros, para obras de mejoras de los inmuebles y que durante el
presente ejercicio han finalizado los trabajos y se han clasificado a la partida de construcciones,
y, por ofro lado, al traspaso de un importe de 1,4 millones de euros clasificado incorrectamente
en terrenos que correspondia a construcciones.
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Al 31 de diciembre de 2019 la Sociedad ha entregado anticipos a proveedores de inmovilizado
por importe de 243.562,35 euros para realizar obras de mejora en los inmuebles en propiedad.

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2018 en el epigrafe del balance
consolidado y su correspondiente amortizacion acumulada ha sido el siguiente:

Inversiones inmobiliarias - 2018

(Euros)
Ganancias/p érdidas

Saldos al Altas Bajas Traspasos neta de ajustes Saldos al

Descripcion 01-01-2018 20118 2018 2088 a valor razonable 31122018
* Terrenos y bienes naturales 6.614.205,55 IB.962.53543 - 122.711,94 15.215.96 1,75 40.915414,67
+ Contrucciones 3.719.691L40 15.109.378,77 - 34.866,73 10.315.630,05 29.179.566,95
+ Anticipos para inversiones inmo biliarias 157.578.67 216.213,06 - (157.578.,67) - 216.213,06
1049147562 34.288.127,26 & 5 2553159180 70.31L194 68

Las altas del ejercicio 2018 correspondian a la compra de inmuebles, asi como los gastos
asociados a la compra, y que se encuentran detallados en el Anexo L.

Los anticipos para inversiones inmobiliarias correspondian a contratos de arras formalizados
hasta el 31 de diciembre de 2018 y a reservas de inmuebles para su posterior compraventa. A

continuacion, se detalla la composicion de los anticipos para inversiones inmobiliarias:

Anticipos para inversiones inmobiliarias

Descripcion [mp—f)rlc
- Contrato Arras Criteria 215.213,00
215.213,00
Reserva de inmuebles 1.000,06
216.213,06

En cuanto a los contratos de arras se muestran a continuacion un detalle de los mismos:
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Detalle de las Arras a 31.12.2018

(Euros)
Entidad Importe de las lmp‘orle dela Fectha. de
Arras Compra vencimiento
Criteria Caixa, §.A.U. 215.213,00 2.152.130,00 31/01/2019

La totalidad de las arras registradas a 31 de diciembre de 2018 fueron canceladas en el mes de
febrero de 2019.

Inmuebles para arrendamiento:

A continuacion, mostramos un desglose por provincia de los inmuebles del Grupo de
Sociedades y seglin su importancia de acuerdo con los metros cuadrados de superficie a 31 de
diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018:

Superficie bruta alquilable en metros cuadiados a 31 de diciembre de 2019

Metros Cuadrados
Surpeficie Bruta Alquilable

Barcelona Tarragona Gerona Madrid Valencia Alicante Almeria Malaga Islas Baleares
Inversiones Innwobiliarias 24.322 85 3,515,000 243,20 6.579,00 1.342,00 296,00 75,00 272,00 2.475,00
% Inportancia T4.45% 10,76% 0,74% 20,14% 4,11% 0,91% 0,23% 0,83% 7,58%

Superficie bruta alguilable en metros cuadrados a 31 de diciembre de 2018

Metros Cuadrados

Sumpeficic Bruta Alquilable

Barcelona Tarmgona Gerona Madrid Valencia Alicante Almeria Malaga Islas Baleares
Inversiones Inmobiliarias 20.617,65 2.831,00 389,20 6.361,00 1.464,00 296,00 75.00 272,00 2.085,89
% Importancia 59,95% 8,23% 1,13% 18,50% 4,26% 0.86% 0,22% 0,79% 6,07%

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a valor razonable. El importe del ingreso
registrado en la cuenta de resultados consolidada en el ejercicio finalizado al 31 de diciembre
de 2019 por la valoracién a valor razonable de las inversiones inmobiliarias asciende a
5.388.854,37 euros (25.531.591,80 euros para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de
2018). En el Anexo 1 se muestran las inversiones inmobiliarias desglosadas por inmueble.

La estrategia empresarial del Grupo consiste en la explotacion de su cartera actual de activos
inmobiliarios mediante la prestacion de servicios de arrendamiento a terceros.
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Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias.

En la cuenta de resultados consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre

de 2018:

(Euros)
31/12/2019

2.306.521,58

Otros ingresos de explotacion 26.399,77

(Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias que generan ingresos por arrendamientos (465.552,28)
1.867.369,07

Ingresos por arrrendamientos

(Euros)

31/12/2018

Ingresos por arrrendamientos 608.197,44
Otros ingresos de explotacion 12.473,04
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias que generan ingresos por arrendamientos (34.354,63)

586.315,85

Los gastos de explotacion que surgen de las inversiones inmobiliarias incluyen principalmente
tributos, y gastos de comunidad.

Bienes bajo arrendamiento operativo.

Los contratos de arrendamiento que el Grupo mantiene con sus clientes son principalmente de
renta fija revisable de acuerdo con el IPC de alquileres, siendo sus entre 2019 y 2023.

El importe total de los cobros minimos futuros por los arrendamientos operativos no cancelables
es el siguiente:
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Cuotas
Compromisos

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. 49.101,67
Pilmik Invest, S.L.U, 5.905,00
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 14.143,33
Ladyworst Multiservicios, S.L.U. 18.166,33
Malvamar Negocios, S.L.U. 4.493,33
Sunplex Cartera, S.L.U. 54.155,83
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. 23.806,67
Urban View Iberian Focus, S.L.U. -

169.772,16

El importe total de los ingresos por arrendamiento y sociedad en 2019 es el siguiente:

Ingresos
Arrendamientos
Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. 1.232.090,81
Pilmik Invest, S.L.U. 163.999,18
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 145.291,68
Ladyworst Multiservicios, S.L.U. 163.398,30
Malvamar Negocios, S.L.U. 178.942,64
Sunplex Cartera, S.L.U. 134.116,06
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. 264.826,91
Urban View Iberian Focus, S.L.U. 23.856,00
2.306.521,58

Seguros.

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

Activos afectos a garantias.

A 31 de diciembre de 2019, existen activos inmobiliarios por un valor neto contable por importe
de 35.928.671,85 euros en garantia de diversos préstamos (20.906.110,39 euros para el ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2018). El importe de los préstamos hipotecarios asciende a
18.093.042,37 euros en el ejercicio 2019 (10.549.691,75 euros para el ejercicio terminado a 31
de diciembre de 2018) (véase Nota 10.2).
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Procedimiento de valoracion.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periddicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los activos inmobiliarios, Las valoraciones se
determinan tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2019 se
calcula en funcién de valoraciones realizadas por (Gesvalt sociedad de tasacién, S.A.),
valoradores independientes no vinculados al Grupo, y asciende a 81.016.409,88 curos. El
método utilizado por el experto independiente para la valoracion de los inmuebles se ha
realizado de acuerdo con el Red Book “Valoracion RICS — Estandares Profesionales” 10*
Edicion, publicado en julio de 2017, método de descuento de flujos de efectivo.

Se ha llevado a cabo un analisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
teniendo en cuenta si estan arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion previsto
para cada una de ellas. A partir de estos parametros se establece el horizonte de inversion de
cada descuento de flujos de caja individual.

Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua firmados entre los afios
1905 y 1975 se ha tomado como hipotesis del periodo de comercializacion remante de 25 afios.

La estrategia a seguir en la valoracion de aquellas unidades que se encuentran ocupadas en
precario, se ha estimado como hipétesis de plazo de proceso de desahucio un afio y unos costes
asociados al mismo de aproximadamente dos mil euros por unidad.

En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el IPC de manera
implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se han
considerado en moneda constante y una tasa de descuento deflactadas.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccidn de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor
residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa
interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para
reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipdtesis adoptadas.

Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado las mismas en grupos

homogéneos, acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el
descuento de flujos de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.
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La metodologia utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el método
de comparacion, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

Andilisis de sensibilidades.
Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de los

inmuebles de una variacion del 1,5% en la tasa de descuento produciria los siguientes impactos
a 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de 2018:

Resultado tedrico

31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018
-1,5% +1,5% -1,5% +1,5%
Valoradas por el método del descuento de flujos 86.196.722 76.477.919 68.502.281 71.760.986

Revalorizacion de Inversiones Inmobiliarias.

= Tal como se ha indicado anteriormente, la Direccion del Grupo ha solicitado la tasacion, a
un experto independiente, de la totalidad de los inmuebles en propiedad, reflejando en la
misma que los activos a 31 de diciembre de 2019 tenian un valor de mercado muy superior
a su valor neto contable por importe de 34.661.411,65 euros (29.237.072,30 euros para el
gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2018). El efecto de la revalorizacion de las
inversiones inmobiliarias para el ejercicio 2019 ha sido de 5.388.854,37 euros
(25.531.591,80 euros para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018) y ha sido
registrado en la partida “Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias” de la
cuenta de resultados consolidada.

Los activos con posterioridad a su reconocimiento inicial se valoran a valor razonable, y
se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grupo en el que el valor razonable es

observable.

Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercado activos
para activos o pasivos idénticos.
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Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados
incluidos en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir,
precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, que incluyen “inputs” para el activo
0 pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no observables).

Los activos inmobiliarios se clasifican en el nivel 3 por éstos referenciados a técnicas de

valoracién, que incluyen “inputs” para el activo que no se basan en datos de mercado
observables.

Nota 9. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

El Grupo de Sociedades, como arrendadores, tiene arrendados inmuebles registrados como
inversiones inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos a favor del Grupo por
importe de 2.306.521,58 euros (608.197,44 euros en el ejercicio anterior), los cuales se
encuentran registrados en la partida “Importe de la cifra de negocios” de la cuenta de resultados
consolidada (véase Nota 8 y 13).

Al 31 de diciembre de 2019, el Grupo tenia contratos de inmuebles no cancelables por importe
de 169.772,16 euros (236.364,58 euros en el gjercicio anterior) sin tener en cuenta la
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de

rentas pactadas contractualmente.

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante el ejercicio 2019, dichos gastos han ascendido a 384.532,98 euros y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de resultados
consolidada (34.354,63 euros en el gjercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

Durante el primer semestre del 2019 entr6 en vigor la NIIF 16 “Arrendamientos”, que se ha
considerado en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas.

La Sociedad Dominante, como arrendataria, tiene arrendado varios inmuebles para uso de la
actividad del Grupo bajo régimen de arrendamiento operativo.
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Durante el ejercicio 2019 las cuotas devengadas han ascendido a 56.561,14 euros (35.781,66
para el ejercicio anterior) y se encuentran registradas en “Otros gastos de explotacion” de la
cuenta de resultados consolidada a 31 de diciembre de 2019 (véase Nota 12).

En la fecha de inicio del arrendamiento, la Sociedad Dominante como arrendataria reconoce un
pasivo por el valor de las cuotas a pagar a largo y corto plazo de arrendamiento, asi como un
activo por derecho de uso que representa el derecho a utilizar el activo subyacente durante el
plazo del contrato. A 31 de diciembre de 2019, el Grupo tiene registrado en el activo, en la
partida “Derechos de uso sobre bienes en alquiler” la cantidad de 63.292,94 euros, y en el pasivo
a largo plazo en la partida “Acreedores por arrendamiento a largo plazo” 34.387,70 euros y en
el pasivo a corto plazo en la partida “Acreedores por arrendamiento a corto plazo” la cantidad
de 28.905,24 euros. Las cuotas a pagar se reconocen a coste y no a valor actual dada que la
actualizacion de dicho importe no es significativo.

Nota 10. Instrumentos financieros

10.1 Activos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que
sea un instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a
recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros
con terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado segtin su naturaleza y segun la funcién que

cumplen en el Grupo. El valor en libros de cada una de las categorias al 31 de diciembre
de 2019 y al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:
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Activos financieros - 31.12.2019

(Euros)

31/12/2019

Intrumentos financieros
alargo plazo

Intrumentos financicros
a corto plazo

Créditos, Derivados y

Créditos, Derivados y

Deseripeid |
eSCrpCiin Otros Otros Total
Préstamos y partidas a cobrar
- TFianzas y depdsitos 349.028,20 - 349.028,20
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - 413.100,08 413.100,08
- Anticipos de remuneraciones = 6.820,95 6.820,95
- Cuenta corriente con olras partes vinculadas (Nota 15) - 606,92 606,92
- Inversiones financieras a corto plazo - 73.867,16 73.867,16
- Efectivo y otros liquidos equivakentes - 2.140.931.81 2.140.931,81
349.028,20 2.635.326,92 2.984.355,12
Inversiones Financieras
- Activo a valor razonable 1.011.604,43 - 1.011.604,43
1.360.632,63 2.635.326,92 3.995,959,55
Activos financieros - 31.12.2018
(Euros)
31/122018
Intnunentos financieros Intrunmentos financieros
alargo plazo a corto plazo
Dascripoiin Créditos, Derivados y Créditos, Derivados y Total
Otros Olros
Préstamos y partidas a cobrar
- Fianzas y depositos 249.955,64 - 249.955,64
- Dewdores comerciales y otras cuentas a cobrar - 337.314,82 337.314,82
- Anticipos de remuneracioncs - 17.972,38 17.972,38
- Cuenta corriente con olras partes vineuladas (Nota 15) - 290.104,78 290.104,78
- EfRectivo y otros liquidos equivalentes - 3.271.347,16 3.271.347,16
249.955,64 3.916,739,14 4.166.694,78
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
- Imposiciones - 7.100.000,00 7.100.000,00
Inversiones Financieras
- Activo a valor razonable 1.003.362,63 - -
1,253,318,27 11.016.739,14 11.266.694,78
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El saldo que figura registrado en la partida “fianzas y depositos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Instituto Catalan
del Suelo (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i soI” (EVHA) y en el “Instituto
de la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 197.628,20 euros (98.430,93 para el
ejercicio anterior) y por ultimo a la fianza entregada a un tercero por el alquiler de sus
oficinas por importe de 1.400,00 euros.

Asimismo, el Grupo tiene registrado un depoésito de 150.000,00 euros con su proveedor
de liquidez del Mercado Alternativo Bursatil (MaB), de acuerdo a lo previsto en la
Circular del MAB 2/2018.

La partida “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” corresponden a saldos
pendientes de cobro por parte de los arrendatarios de los inmuebles. También se incluyen
los importes entregados de las provisiones de fondos, derivadas de los gastos para las
adquisiciones de las inversiones inmobiliarias y su financiacion.

Dentro del epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar”, al 31 de diciembre de 2019 se
encuentran registrados 606,92 euros correspondientes a saldos con cuentas corrientes con
partes vinculadas (290.104,78 euros al 31 de diciembre de 2018) (véase Nota 15).

El saldo registrado en la partida “Activo a valor razonable” corresponde a un fondo de
inversion contratado con una entidad financiera el 26 de julio de 2018. El fondo de
inversion se clasifica en el nivel 1 y se basa en estimaciones que utilizan precios cotizados
sin ajustar en mercados activos para activos o pasivos idénticos, a los que la empresa
puede acceder en fecha de valoracion. Este fondo de inversion constituye a su vez la
prenda de un préstamo pignoraticio que tiene la Sociedad Dominante con la misma
entidad financiera (véase Nota 10.2).

Al 31 de diciembre de 2018, la inversion mantenida hasta el vencimiento correspondia a
una imposicién a plazo fijo que la Sociedad Dominante contratd con fecha 22 de junio de
2017 y que fue cancelada durante el ejercicio 2019.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Al 31 de diciembre de 2019 el importe
de 2.140.931,81 euros incluido en este epigrafe corresponde integramente a tesoreria y
son de libre disposicion (3.271.347,16 euros al 31 de diciembre de 2018). Los importes
en libros del efectivo y equivalentes del Grupo estan denominados en euros.

El importe en libros de los préstamos y partidas a cobrar se aproxima a su valor razonable,
dado que el efecto del descuento no es significativo.
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10.2. Pasivos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacidn contractual a
devolver efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros
con terceros en condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segin su naturaleza y segin la funcién que
cumplen en el Grupo de Sociedades. El valor en libros de cada una de las categorias al
31 de diciembre de 2019 y 2018 son los siguientes:

Pasivos financieros - 31-12-2019

(Euros)

Intrumentos financieros a largo plazo  Intrumentos financieros a corto plazo

Deudas con Créditos, Deudas con Créditos,
Descripcion entidades de Derivados y entidades de Derivados y Total
crédito Otros crédito Otros
Débitos y partidas a pagar 18.864.502,09 4,086.513,51 705.991,88 672.687,39 24 .329.694,87
Pasivos financieros - 31.12.2018
(Euros)
Intrumentos financieros a largo plazo Intrumentos financicros a corto plazo
Deudas con Créditos Deudas con Crédilos,
Descripcion entidades de ; ; enlidades de Derivados y Total
e Derivados y Otros b
crédito crédito Otros
Débitos y partidas a pagar 11,978.442,42 7.045.654,50 6.184.608,11 562.575,40 25.771.280,43

Las deudas con entidades de créditos a largo plazo corresponden al capital pendiente de
pago de nueve préstamos hipotecarios y un préstamo pignoraticio que tiene formalizados
el Grupo con entidades financieras.

El detalle de los préstamos hipotecarios es el siguiente:

48



Préstamos hipofecirios

Entidad

finnciem

- Caisabank

- Caixabank

- Cabmbank

- Canabark

- Cabnbark
- Cainbank

- Caixabark

- Caabank

- Caisabmik

Fecha
cinl

24072017

02082018

13/0372018
05/032018

02082018
26/102018

1240422019

19/0872019

23/1112018
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Fecla

Vencimicnlo

01A8/2035
(1092036

011042036
010422036

01092036
0171112036

01A5/2039

014092039

0171212036

Limite: Largo Phao Couto Phm Intereses

Garntia lpotccarnn

LOR0.000,00 1.O58.948,96 2105104 18.900,00

1.139.083,62 L459.083,62 - 39.287,50

873.000,00 R73.000,00 - 15.277,50

2 245 000,00 2.245.000,00 - 25.533.96

3488722
3R.825,64

1.991.500,00 =
2.218.608,13 -

1.991 500,00
2218.608,13

4.291.728,00 4.291.728.00 - 47.775.28

3.286.006,95 3112.568.89 13905374 47.775,28

682.500,00 682, 50,00 - 12.241,10

18.127.426,70  _17.932.937,59 _ 160.104,78 268.262, 38
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Finca: €/ Bhin 16

Piso 3, pucitn 3, casa miny -+ ©/ San Joaquin, de Santa Cobnn de Gramanct
Pso 4 pucrin 2, n 13 €/ Coronel Sanfelu de EIPmt de Lbbregat

Pio 2, puita 1, n23 C/ Cultura de Santa Coloma de Grananat

Primem phints, Puerta 2, C/ Pampny n31 y 33, Barcebm

Pso 1, Pueita 2, n 8 y 10, C/ Asselno Chve, de [Hospitakt de Liobregt
Phuta akn, 125y 127, ©f Mas de IHospitakt de Lobregat

Puerta 1, Phnta 2, nd de b calle Joan Manct de Gavi

Piso 2, Puerin 2, Cf Calderdnde h Barca, n 121, Badalom |
Pso 2, Puerin 2, Badalom, C/ SanJuan de b Covez, n 144

Pise 4, Pueria 2, n25 C/ Mim de Hospiiakt de Lobiegt

Pucitn 2, Phnia I, n 122 Avenida Severo Ochoa, Hospitnkt de Lbobregat

Bajos Scgunda, C/ Arquitcclo Calbmda, n7 de Complti de Lisbregat

Pucrin |, Phinta 3, escaler n2 1 €/ Clafarinas, blbque 10, Barcelom.

Immicbke call: Enpeorda 34, Barcchm

Piso 4, Pucrta 4, Barcclom, Phza Mossén Chpés if 20
Puerta 4, Phuta 1, C/ Saud Josep Orol, n 17, Barcebm

Piso -1, Pueitn 2, C/Precanps, n9, de Barcclom

Pucria 2, Phinia 2, C/ SanPaciono n 2, Barcehm

Pso 1, Pueria 2, C/ San Bertran n 10, Barcelom

Piso 1, Pucria 2, © San Panaf* 111, Barcelom

Pro -, Pucita 2, C/ Gémova 29, Barcclom

Piso 2, Puerta 3A, Cf Hortal n35 Barcclom

Planta 2, Pueitn 1, ©/ P de Formells, n6, Baicelm

Piso J, Pucita 2, C/ Rosal n73, Barcclom

Piso 6, Pucm 3, Avenida de b Merdinam, n323, Barcclom

Alico, Pucrta 1, Avda del Torrerte Gomal, "Hospitakt de Lbbregat, 57
Piso 2, Puertn 5, C/ Rafael Canpalbs, n 149, de IHospiakt de Lobregat
Phuta 2, Puerta 1. C/ Calk: Lbga n 53, de THospitakt de Liobregat
Piso 5, Pucrta |, escakm A, €/ Fort y Sege, n34, Sabadell

Piso |, imquicrda entrando, n 219, esealem B, C/ Calders, Sabadel
Phin 3, Poerta 2, Cf Cahsanz Dwsdin, i 174, Sobadell

Piso 1, Pucrta 1, A, €/ Joanol Marorell n 30, Sabadell

1 bl

I Sardernyn 209, Barcek

Piso 2, Puciin B, C/ Amor Hemoso, n91, Madsd

Pio 1, Pueita |, C/Dulamiom, n8, Conelli de Liobregt

Piso 1, Pucrta G, AviCainda del Aroyo, nd 1, Tonejon de Ardoz. |
Piso 3, Pueria 1, C/Magi Cokt, n 11, Sabadell
Piso 1, Pieita 2, C/Mi y Foulnmbs, n 63, Santa Colonm de Gmmmnct |
Piso 3, Pucrta 3, C/Dicgo de Ledn, n9, San Scbastidn de bos Reyes

Piso 3, Puerta 2, Av/Gavat, n54, Vildecans

Pio 1, Poerta A, C/Caldenlo, nd, Parh

Finca: C/Morseny, %6 bis, Hospink! de Liobregat

Piso 1, CAMonte Perdido, n 139, Madnd

Piso 3, Pucita 4, P/Abcito Pabicios, n86, Madnd

Piso 2, Puerla [, €/ Abeniz. V24, Boreclom

Piso 1, Pucita 6, Pasadizo Doctor Amus 10, Barceloma
Escakm C, Piso 4, Pueria Deha, C/ Berinonet 113, Madrid
Piso Bajo, Prerta B, €/ Jerte 6, Madiid

Piso 2, Pucita Iag., C/ Enbajodores 210, Madnd

Piso 1, Pucria 3, Averidn Term nostm 4 1, Barcelboma
Escakem 6, Piso 2, Pueita 1, C/ Mare DeuMontsenat 95, Barceloma
Piso 5, Puerta A, C/ Alfoiso de Zanwom 12, Madnd

Piso 5, Puerin Deha, ©f Akah de Guadaim 16, Madrid
Piso 2, Pueita 4, C/ Jose Benlhire 49, Vakncn

Piso 1, Puerta 2, C/ Progieso 241, Vakenen

Piso 2, Pucra 3, C/ Progreso 241, Vaknch

Piso Bajo, IN, €/ Ginldn 45

Pro 1, Puerta Deha, €/ Fronesco Logum 4, Madnd
Escakm 2, Piso S, Puerta I, C/ Vital Az 96, Madrid
Escakm 1, Piso 2, Puerta 3, C/ Gramda 6, Vaknein

Piso 5, Pueita 4, C/ Marcel Usera 170, Madrd

Pio 2, Pucra 3, C/ Calderon De La Barca 123
Escakra B, Peo |, Preiin 3, C/Um 24 B

Pio 3, Puertn 2, C/ Desfar 50

Escakm 4, Pio 6, Pucrin 4, C/ More De Deu Del Port 279
Pro 2, Puerta 1, C/ Marti | Bhsi43

Piso [, Puerta 2, C/ Galcin 70

Piso 10, Puesta 4, C/ Fonlonela 56

Pro 2, Puerta 1, C/ Pau Chrs 46

Piso 10, Puerta 3, C/ Arenys de Mar, D' 32

Piso <4, Puertn 10, C/ Barnea 71

Piso 2, Pucrta 4, Pz Compositor ¢ Granados 3
Pio 2, Puerta 1, ¢/ Owe De Scienbie 34
Escakem 2, Pso I, Pueita C, C/ Pitor Foituy 19

Finca: C/Arenys, n32, Barcehm



s

et

C—

{

G N HE? f OJ lii j_ JJ -

-

Lo

URBAN VIEW

80CIMI BPAIN

CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Los mencionados préstamos comparten las mismas caracteristicas, tienen un interés
nominal anual del 1,75% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de
su vencimiento devengan un tipo de interés variable determinado por el Euribor més un
diferencial de 1,75 puntos. La totalidad de estos préstamos tiene una carencia en la
devolucidn del capital de tres afios.

En cuanto al préstamo pignoraticio, éste se formalizd con la entidad financiera Cajamar
y tiene un interés nominal anual del 1,50% durante el primer ejercicio y, posteriormente,
hasta la fecha de su vencimiento devenga un tipo de interés variable determinado por el
Euribor mas un diferencial de 1,500 puntos. El objeto de la prenda que se constituye como
garantia de este préstamo es un fondo de inversion, cuya titularidad corresponde a la
Sociedad y que, a cierre de los ejercicios 2019 y 2018, su valoracién era de 1.011.604,43
euros y 1.003.362,63 euros respectivamente (véase Nota 10.1).

Los vencimientos de todos los préstamos son los siguientes:

(Euros)
Afio 31/12/2019
2021 1.010.356,34
2022 1.377.871,53
2023 968.039,24
2024 3.148.249,73
2025 y siguientes 12.359.985,25

18.864.502,09

Dentro de la partida “Créditos, Derivados y Otros™ a largo plazo encontramos préstamos
otorgados a la Sociedad Dominante y a una de las Sociedades Dependientes por varios
socios minoritarios y empresas vinculadas por importe total de 3.712.287,62 euros al 31
de diciembre de 2019 (6.887.287,62 para el ejercicio anterior), asi como fianzas recibidas
por el Grupo por los inmuebles alquilados por importe de 374.225,89 euros al 31 de
diciembre de 2019 (158.366,88 euros para el ejercicio anterior).

En “Créditos, Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas
pendientes de pago que se detallan a continuacion:
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(Euros)
31-12-2019 31-12-2018
Acreedores por arrendamiento financiero 28.905,24 -
Acreedores varios 483.324,77  402.952,58
Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 15) 160.457,38  159.622,82
Otros pasivos financieros 23.373.97 -

672.687,39  562.575,40

Nota 11.  Fondos propios

Capital suscrito

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad Dominante se constituy6 con un capital social de
60.000 euros compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad Dominante llevo a cabo una ampliacion de capital
por importe de 4.970.788,96 euros mediante la emision de 4.970.788 nuevas acciones
nominativas, de igual valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente
desembolsado su valor nominal mediante aportacion dineraria. Dicha ampliacion fue suscrita
por la sociedad vinculada Urban View Socimi, L..P. mediante el préstamo que tenia otorgado a
la Sociedad Dominante.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
de Accionistas llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510 euros, mediante
la emision y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones, de un euro de valor nominal
cada una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a 1.721.490 euros,
a razon de 6,18 euros de prima por cada nueva accion emitida. El aumento de capital se realiza
mediante la compensacion de créditos de socios que a la fecha de la operacién eran liquidos,
estaban vencidos y eran exigibles.

A 31 de diciembre de 2019 el capital suscrito de la Sociedad Dominante esta fijado en la suma
de 5.309.298,96 euros, representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase

y serie.
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Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, en la sociedad anonima se debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del
capital suscrito.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas
siempre que no existan otras reservas disponible suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el
20% del capital suscrito. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra
reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2019 la reserva legal no se encuentra constituida.

Reservas en sociedades consolidadas.

Las reservas en sociedades consolidadas que forman parte del capitulo de "Fondos propios" del
balance consolidado, incluyen los resultados acumulados por las sociedades desde su pertenencia
al perimetro de consolidacion, siendo para el 2019 de 16.017.628,94 euros.

Otras aportaciones de Socios

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad Dominante por importe de
17.290.828,24 euros y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad
registrandose en la partida “Otras aportaciones de Socios”. Posteriormente, Urban View Socimi
LP ha ido realizando sucesivas aportaciones de socios que unido a la aportacién anterior
ascendieron a 24.407.455,52 euros.

Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad Dominante,
los accionistas acordaron que la parte proporcional de la aportacion de socios del socio
minoritario, Eitan Peretz titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse
de forma aplazada y como méximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista ha
realizado el desembolso por importe de 270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.
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Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobé mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros y una prima de
emision ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la
cuenta de “Ofras aportaciones de Socios” disminuyé en 2 millones de euros.

A 31 de diciembre de 2019 el saldo de “Otras aportaciones de socios” que asciende a
22.677.925,52 euros corresponde integramente a la Sociedad Dominante.

Las aportaciones de socios son una reserva disponible mds, y son de aplicacion las reglas
generales y limitaciones previstas en el ambito mercantil para la distribucioén de dividendos, en
la que solo podran repartirse si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto,
no resulta inferior a la cifra de capital suscrito.

Acciones en patrimonio propias

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad acord6 con fecha 13 de noviembre
de 2018 autorizar la adquisicion de 20.889 acciones propias. Al 31 de diciembre de 2019 las
acciones propias de la Sociedad representan el 0,39% del capital y totalizan 20.889 acciones
con un precio promedio de adquisicion de 7,18 euros por accion.

Socios externos

La Sociedad Dominante a 31 de diciembre de 2019 es poseedora de la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes, motivo por el cual el epigrafe “Intereses
minoritarios™ tiene un saldo de cero.

Ganancias por accion

Las ganancias bésicas por accion se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a
los accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas las acciones propias.

El célculo de la ganancia por accion basico del periodo terminado el 31 de diciembre de 2019
es el siguiente:
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31/12/2019
*  Beneficio neto/(Pérdida), en euros 4.066.070,08
*  Numero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.298
*  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros 0,77

La ganancia diluida por accion se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los
tenedores de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante y el nimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacion por todos los efectos diluidos inherentes a las
acciones potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas las acciones
ordinarias potencialmente diluidas.

El célculo de la ganancia por accion basico del periodo terminado el 31 de diciembre de 2018 fue
la siguiente:

31/12/2018
*  Beneficio neto/(Pérdida), en euros 24.227.810,48
»  Numero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.299
*  Beneficio por acciéon/(Pérdida), en euros 4,56

Politica de distribucion de dividendos

El dividendo se pagara en efectivo, y serd reconocido como un pasivo en las Cuentas Anuales
Consolidadas en el periodo en que los dividendos son aprobados por los accionistas de la
Sociedad Dominante o sociedades dependientes.

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada
a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de acuerdo en lo que se
menciona en la dispuesta en la Nota 1 de las presentes cuentas anuales consolidadas.

Durante el ejercicio 2019 ni durante el ejercicio anterior se han distribuido dividendos.
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Nota 12. Administraciones Piiblicas y Situacion fiscal

12.1. Detalle de saldos con las Administraciones Publicas corrientes.

Al 31 de diciembre de 2019 el Grupo mantiene los siguientes saldos con las
Administraciones Publicas:

(Euros)
Deudor Acreedor
Hacienda Publica, deudora por IVA 284,40 -
Hacienda Publica, acreedora por IRPF - (40.394,99)
Hacienda Publica, acreedora por IVA - (27.274,22)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - (20.098,12)
Hacienda Publica por otros conceptos 13.284,92 -

13.569,32 (87.767,33)

12.2. Conciliacién entre el resultado contable consolidado y la base imponible fiscal.

La conciliacion entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos | Disminuciones Total Aumentos| Disminuciones| Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo 4.066.070,08 - 4.066.070,08
Diferencias permanentes:
’I:jl‘l'[f‘“ de consolidaciony conversiona | 113 78993 | 626594436 | (5.822.15513) - s - (5.822.155,13)
Tmpuesto sobre sociedades -
Base imponible (resultado fiscal) (1.756.085,05) - - (1.756.085,05)

La conciliacion entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018 fue la siguiente:
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Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos | Disminuciones Total Aumentos| Disminuciones|Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo 24.227.810,48 - 24.227.810,48
Diferencias permanentes:
:—i!:f‘“ de consolidaciény conversiona | ¢ o5 40 | 2599530223 | (25.760.119.84) - z : (25.769.119,84)
Impuesto sobre sociedades - - - -
Base imponible (resultado fiscal) (1.541.309,36) - (1.541.309,36)

Las bases imponibles que se presentan en los cuadros anteriores ¢s la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidado, asi como los ajustes
de conversion a Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién
Europea (NIIF-UE).

No procede la contabilizacion de ningun impuesto diferido en el Grupo debido a que todas
las transacciones estan acogidas al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%).

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras.

Seguin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de
cuatro afios. A 31 de diciembre de 2019, el Grupo tiene abiertos a inspeccion todos los
impuestos que le son aplicables desde su constitucion.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las Cuentas Anuales Consolidadas a
31 de diciembre de 2019.
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12.4. Exigencias informativas derivadas de la condiciéon de SOCIMI, Ley 11/2009.

Descripcion

31 de diciembre de 2019

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reservas (véase Nota 11)

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen [iscal establecido en dicha ley:
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen de tipo general
-  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 9%
—  Beneficios procedentes de renlas sujetas al
gravamen del tipo 0%

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reserva alguna (véase Nota 11)

<)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que haresultado aplicable el régimen fiscal
establecido en csta Ley
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen de tipo general
—  Dividendos procedentes dc rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19%
(2010a22012)
—  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas:
- Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen de tipo general
- Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
—  Distribucién con cargo a reservas sujctas al
gravamen del tipo del 0%

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

e)

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a
que se refieren las letras ¢) y d) anteriores

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a éste
régimen especial

(Véase detalle en Anexo I)

g

Identificacion del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley.

(Véase detalle en Notas 8 y 14)

h)

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable ¢l régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo,
que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas. Deberd identificarse el ejercicio del que
proceden dichas reservas

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reservas (véase Nota 11)
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Nota 13.  Ingresos y gastos

Resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias

Los detalles de los resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias se
desglosan en la Nota 8 de esta memoria consolidada.

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2019, que asciende a 2.306.521,58 euros
608.197,44 euros (para el ejercicio anterior), corresponde integramente a ingresos derivados del
arrendamiento de inmuebles en territorio nacional (véase Nota 9). Al 31 de diciembre de 2019 el
porcentaje de ocupacion de los inmuebles que conforman las inversiones inmobiliarias del Grupo
de Sociedades es del 85,47%, siendo para el ejercicio anterior del 41,20%.

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal de 2019 y 2018 es la siguiente:

(Euros)
31/12/2019 31/12/2018
Sueldos y salarios 755.557,76 435.907,10
Seguridad Social a cargo de la empresa 194.323,65 123.771,25
Otros gastos sociales 6.802,11 2.006,00

956.683,52 561.684.,35

Al 31 de diciembre de 2019 no existen indemnizaciones por despido.

Otros gastos de explotacion.

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de resultados de las cuentas anuales
consolidadas de 2019 y 2018 es el siguiente:
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Arrendamientos y canones (Nota §)
Reparaciones y conservacion

Servicios profesionales independientes
Transportes

Primas de seguros

Servicios bancarios y similares

Publicidad, propaganda y relaciones ptblicas
Suministros

Otros servicios

Otros tributos

Ajustes negativos en IVA de activo corriente

Participacion en el resultado consolidado.

Los resultados correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019 y 2018, aportados

fo

N

L

URBARN VIEW

BOCIMI BPAIN

(Euros)

31/12/2019 31/12/2018
56.561,14 35.781,66
96.395,10 34.154,89

862.024,47 577.540,95

- 857,93
101.601,15 41.726,61
250.157,18 46.576,16
11.933,99 6.332,28
101.773,26 21.788,19
485.707,29 246.999,90
179.361,02 52.504,36
157.890,95 107.693,04
2.303.405,55 1.171.955,97

por cada una de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion es el siguiente:
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Participacion en el resultado consolidado

(Euros)
Entidad 31/12/2019 31/12/2018
Urban View Development Spain Socimi, S.A. 967.313,78 8.210.181,54
Pilmik Invest, S.L.U. 313.251,36  1.994.377,96
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 10.115,86 2.415.495,42
Lady worst Multiservicios, S.L.U. 2.162.305,69 1.036.037,85
M alvamar Negocios, S.L.U. 141.229,15 2.727.568,13
Sunplex Cartera, S.L.U. -22.179,53 4.820.800,56
Rehabilitaciones Clasic, S.L. 469.753,57 2.599.961,51
Urban View Iberian Focus, S.L.U. 24.280,20 426.847,31
Urban View Success, S.L.U. = -1.009,60
Urban View Real Estate Future, S.L.U. G -1.222,75
Urban View Hispania Dream, S.L.U. - -1.227,45

4.066.070,08  24.227.810,48

Nota 14, Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo (véase Nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en las presentes
cuentas anuales consolidadas respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Nota 15. Operaciones con partes vinculadas

El importe de los saldos en el balance consolidado al 31 de diciembre de 2019 con empresas
vinculadas es el siguiente:
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Ejercicio 2019

Saldo con partes vinculadas

(Euros)
31-12-2019
Descripcion Deudor Deudor Acreedor

PBrestanos a Cuenta corriente

largo plazo
Urban View Socimi, L.P. 33.000,00 - 150.005,39
Otras partes vinculadas - 606,92 10.451,99

237.236,98 237.236,98 160.457,38
Ejercicio 2018
Saldo con partes vinculadas
(Euros)
31-12-2018
Descripcion Deudor Acreedor

Cuenta corriente

Benadlan Investment S.L. 278.933,05 1.177,04
Urban View Socimi, L.P. - 150.005,39
Otras partes vinculadas 11.171,73 8.440,39

290.104,78 159.622,82

El importe de las transacciones comerciales del ejercicio 2019 y 2018 con empresas vinculadas
es el siguiente:
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Ejercicio 2019

Transacciones con partes vinculadas

(Euros)
31-12-2019
Descripcion Servicios
recibidos
Benadlan Investment S.L. 20.000,00 '
Ejercicio 2018
Transacciones con partes vinculadas
(Euros)
43.465
Descripcion
Servicios recibidos
Benadlan Investment S.L. 276.877,79

Los servicios recibidos por otras partes vinculadas durante el ejercicio 2019 corresponden a los
servicios de management fees (administracion y gestion) prestados por la empresa Benadlan
Investment, S.L.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente

soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no
existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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El Grupo de Sociedades realiza todas sus operaciones valoradas a los efectos de precios de
transferencia de acuerdo a su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en la
prestacion del servicio incrementando un margen de acuerdo a operaciones equiparables con
entidades independientes.

A 31 de diciembre de 2019, existe un préstamo convertible por los socios de la Sociedad
Dominante, el cual esta pendiente de capitalizacion por importe de 2.357.840,62 euros (véase
Nota 10.2). El préstamo fue formalizado con fecha 31 de marzo del ejercicio 2017 y su
vencimiento final es el 31 de marzo de 2022. Este préstamo convertible no devenga interés
alguno. El efecto de no devengar interés de mercado como el resto de operaciones financieras
con entidades del grupo no es significativo.

Remuneraciones a la alta direccion y miembros del 6rgano de Administracién. Durante el
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019, los miembros del 6rgano de Administracion no
han percibido retribucion alguna. Los miembros de alta direcciéon han percibido durante el
ejercicio 2019 en concepto de retribucién la cantidad de 144.000,00 euros.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningln
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante manifiesta que no ha
mantenido durante el ejercicio 2019 y hasta la fecha de formulacion de las presentes Cuentas
Anuales Consolidadas, ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que él o personas
vinculadas a €l pudieran tener con el interés del Grupo.

Nota 16. Otra informacion

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio cerrado el 31 de diciembre
de 2019 y 2018 por categorias profesionales es el siguiente:
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Ejercicio 2019
Plantilla Plantilla al 31-12-2019
media Hombres Mujeres Total

Categoria profesional

Abogado 1 1 - 1
Auxiliar administrativo 6 3 3 6
Contable 3 2 1 3
Controller 1 - - -
Direccion 3 2 il 3
Gestor 7 5 - 5
Técnico 1 - 1 1

22 13 6 19
Ejercicio 2018
Plantilla Plantilla al 31-12-2018
media Hombres Mujeres Total

Categoria profesional

Administrativo 5 2 6 8
Auxiliar administrativo 1 1 1 2
Gestor 6 6 1 )
Técnico 1 0 1 1
Abogado 1 | 0 1

14 10 9 19

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33%.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria consolidada.

EI Grupo no tiene acuerdos de naturaleza o propdsitos diversos que no figuren en el balance y
sobre los que no se haya prestado la informacién correspondiente en alguna de las notas de esta

memoria consolidada, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios
para determinar la posicion financiera de la Sociedad.
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Remuneracion a los auditores.

La remuneracion a los auditores por la realizacion de la auditoria de las Cuentas Anuales
Consolidadas, asi como de las Cuentas Anuales de la Sociedad Dominante, al cierre del
gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2019 asciende a 22.700,00 euros (24.700,00 euros en
el ejercicio anterior).

Nota 17. Hechos posteriores

En fecha 14 de marzo de 2020, el Consejo de Ministros ha aprobado el Real Decreto 463/2020,
por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19. El Real Decreto pretende contener la progresién de la
enfermedad mediante medidas como la limitacion de la libertad de circulacién de las personas,
entre otras regulaciones.

Tal y como se menciona en la Nota 5 h) en el caso de que el mercado se viese afectado
negativamente por cualquier causa en especial por los posibles impactos derivada del COVID-
19, los arrendatarios de los inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad econdémica y,
por tanto, intentos por parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en
condiciones mas desfavorables para el Grupo, o incluso podrian producirse niveles mas altos
de morosidad o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de los diferentes inmuebles
arrendados. También llamamos la atencion a que las diferentes noticias y acontecimientos que
han surgido durante el primer trimestre del ejercicio 2020, podria llegar a tener un impacto
negativo en el sector inmobiliario.

Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), el Grupo no
prevé sobre la informacion disponible a la fecha de formulacion de las cuentas anuales
consolidadas, un impacto significativo en su actividad, en sus resultados o en su situacion
financiera, todo ello en la medida en que se considera que, a la fecha actual, no existe una
exposicion significativa de sus activos inmobiliarios a estos acontecimientos.

El Grupo considera que estos hechos posteriores no afectan a la continuidad del negocio no

requiriendo de ajuste alguno en las presentes cuentas anuales consolidadas, al no poner de
manifiesto condiciones que existian al cierre del ejercicio.
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pologia
Apatanento
Apatamenio
Apartamento
Apartamento

Aparlamento
Aparanento
Aparlanento
Apartamento
Apartan
Apoitanenio
Aparanento
Aparlamento
Apartanento
Apaitamento
Apartamento
Apartamento
Apattamento
Apartamento
Apatamento
Apartamento
Apaitamento
Apartanenlo
Apartanento
Apartamento
Aparamento
Apnrtanento
Apartamento
Apartamento
Apartanento
Apartamento
Apartamento
Apaitamento
Apartanmento
Apartamanto
Apartamento
Apartamento
Aparlamenlo
Apartamento
Apmitanento
Aparamento
Apattanento
Apartamente
Apartanento
Apartamentlo
Apartamenio
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apaitamento
Aparlamento
Apartamento
Apaitanenlo
Apartamento
Apariamento
Apartiamento
Apartanento
Apariamento
Apartamento
Apartamento
Apartamenlo
Aparamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Aparamento
Apartamento
Apatameito
Local

Aparianenlo
Apartamento
Aparlamento
Apartiamente
Apartoneiito
Aparamento
Apartamento
Apartamento
Apartamenlo

o

Innmeble Ubicacién
Calle Tammgona n® 28 Esc.A, 3" I* Salou
Calle Esperanza Macarena n” 24, 3% izq C Madnid
Calle Vin Aurelin, 0 8 3° derechn Salou
Calle de la Cera n® 12,3727 Bareelona
Calle Eusebio Moran® 15, 4°A Madnd
Calle Cerdenin 478, Entlo 3* Barcclona
Calle Joan Mamgall, n° 9esc C4°E Cambrils

Calle Unuguay n” 23, parcela y vicienda
Calle San Pedro n® 51

Calle Fonl n® 64, 34"

CalleSan lldefonso 11

Calle Avefrian” 23, 2E

Calle Guabaire n® 13, 4° A

Calle Mugillo n” 5, 1°7

Ronda de I plazuela-tajo n® 5, Letrn B2 derecha

Ronda Primn®™ 77, 7 2*

Plaza d¢ Valdchondillo 2, blogue 12, 7B
Calle Binda 68, edif A, 2°2*

Calle San Joaquin n® 99-101, 1° I* Esc B
Calle De ln Cruz 36, 2'4*

Calle Sieara de los Filabres n” 28, 17
Avenida Abrantes 01° 62, 2" A

Calle Esteve Paluzic 129, escalera 1, 1°4*
Calle Victorin 23, escalera |, 1”4
Carretera Aviaciad 38, escalera A, 17 3
Calle Pintor Foituny 12, cscalern L, 17 1*
Calle Pintor Fortuny 6, escalera 1, 6° 1%
Pasaje Cala Muita 17,4 1*

Calle Los Hicrros 7, 17 1*

Calle Vasalle 63, ilico

Calle Samil 13, bajo

Calle Frai Luis Jaume 85, 1° 1*

Calle Tres Alquicrias 85

Calle Rovellada de Baix45

Calle Jacinto Bennvente 45.2° A
Urbanizacion Son Carmrio 8, bajo
Urbanizacién Son Camia 25, 1°2°
Urhnnizacion Son Camio 28, 1°2*
Urbnnizacién Son Camio 15, 1°2*

Calle Coneilio 1, 4° D

Calle Gerona 2. 2° B

Calle Angel Guimer 80, 1 3*

Calle Pompen Fabia 30, 17 2*

Calle Pt dc In Riba 27-29, bajo

Calle de Sn Perdiu 6, escalera 1, bajo 6
Uibanizacion Sonta Maria de Cubelles 22°
Calle Montseny B6, 1° 1*

Calle Sant Antenio Maria Clarct 32, bajo
Rambla Nova 108, escalem A 20 1"

Calle Santa Maria 13, 1"

Calle Capitan Vila 11, 4°

Calle San Vicente Femrer 142, 4

Calle Lledoner 39, 1"

Calle Froucese Pii Mamgall 3.4° D

Calle Fco. Marti Mora 84, dlico 6

Calle San Vicente de Pau 56. 6" 1*

Calle Bisbe Cabanelles 7, escalera A 5° 2"
Calle Mig 9-11, bajo 4*

Calle Tarmngonn, 28 escalera A 1° 1*
Calle Lloreng Avinyo 15, escaler |, bajo 1*
Calke Anposta 32,27 1*

Pasco Pujndas 1, escalera 1 97 6

Rambla Paissos Catalans 8, escalera C, 1°2*
Calle Sol 49, I” I

Calle Sol 49, bajo

Plaza Font 39, 2 I*

Calle Sol 49, 1" 2"

Calle Josep Mestre i Puig 3

Calle Jacint Verdnguer 22, escalera 1, bajo B
Calle Doctor Femrdin 85, esealera 1, bajo 3*
Calle Sardenya 209 Local

Calle Sardenya 209 Entresuclo |

Calle Snrdenya 209 Entresuelo 2

Calle Sardenya 209 Principal 1

Calle Sardenyn 209 ipal 2

Calle Sardenya 209 1° 1*

Calle Sardenya 209 1°2*

Calle Sardenyn 209 2° 2

Calle Sardenya 2093 1*

Calle Sardenya 20932

Arganda del Rey
Vilanova i La Geltri
Hospitalet de Llogregat
Comelli de Llobregat
Madrid

Madrid

Salou

Las Rozas

Matard

Fuenlabradn

Matars

Santa Coloma de Gramanet

Barcelonn

Madnd

Madrid

Sabadell

Sant Boi de Llabregnt
El Prat de Llobregat
La Lagosta

La Llagosia

Palma de Mallorca
Valencia

Mao

Palma de Mallorca
Palma de Mallorca
Ciutadelln de Menorea
Mad

Palma de Mallorca
Ciutadella de Menorea
Ciutadella de Menorca
Ciutadella de Menorca
Ciutadella de Menorea
Alcobendas

San Schastiin de los Reyes

San Pedro de Ribas

Santa Coloma de Gramanet

San Pedro de Ribas
Ciutndella de Menorea
Cubellas

Girona

Tamagona

Tamagona

Puigcerda

Palma de Mallorca
Palma de Mallorca
Palma de Mallorca
Palma de Mallorca
Palma de Mallorca
Palma de Mallorca
Palma de Mallorea
Cubellns

Salou

Cubellas

Temassa

San Pedro de Ribas
Montcada i Reixne
Cerdanyoln del Valles
Cerdanyola del Valks
Tamagona
Cerdanyola del Valles
San Pedro de Ribas
Snn Pedro de Ribas
Temmssa

Barcelona

Barcelona

Bareelona

Barcelona

Bareelonn

Barcelonn

Barcelonn

Barcelonn

Barcelonn

Barcelona
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Fecha adquisicion
29/06/2018

29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
/1072018
01/10/2018
/1072018
OV 1072018
OV10/2018
3112018
31102018
31/10/2018
31/10/2018
317102018
31/10/2018
31/10/2018
3112018
31/10/2018
31102018
31102018
3110/20018
3171072018
311072018
31/10/2018
31072018
31/10/2018
A/10/2018
3V1v2018
31102018
311072018
317102018
31110/2018
311072018
31/10/2018
31/10/2018
IV IV2018
311072018
31002018
31/1072018
31/10/22018
3171072018
311072018
31/10/2018
31/10:2018
31/10/2018
31110/2018
312018
31/10/2018
3171072018
31/10/2018
3171072018
31102018
02/08/2018
02/08/2018
02/08/2018
02/08/2018
02082018
020872018
02/08/2018
02/08/2018
02/08/2018
02/08/2018

Coste
123.628,56
79.336,33
82.750,19
68.877,35
10730993
177.986,93
11220309
127.157,40
165.698,16
41.713.35
94.688.97
67.853,15
92250.99
61.420,13
15862251
94.867,74
65.3:19,87
159.075.99
128.521,57
75.345.35
104.029.34
65.161,08
50.142,70
97.101.95
80.800,53
60.715.56
88117
77.556.21
7R.381.12
83.696,50
170.266.73
159.996,15
47.506,71
80.969.20
123.515,07
70.323,9%0
58.858,54
6049689
62 883,07
107.638.03
£2204,64
65.808,03
%0411,.86
84.793 48
111.604.67
39.033,92
3531517
56.726,07
161.931,86
105.005,99
70.886,74
101.221,59
106.582.42
BB.796,45
125.588,78
118.391,14
108.402.94
11145096
107.446,57
9100083
127.607,12
11992334
105,287,03
194.295,89
138.357,11
94.207,39
160.666,48
177.599,25
161.681.55
61,120,50
171.613,24
280.857,16
298.672.84
254.812,29
287.112.30
298,796.03
260.250,07
32026530
235,008,60
296.308.13

Revalorizacion

R6.570,42
23.161,63
33.389.76
53.569.22
68955.67
135.929.19
8459220
126.885,67
3678318
178.692,75
53.325.52
67.449.10
93.432,63
29.738,55
9425856
B1.937.86
60,584,635
89.517,58
57.397.26
170.813,66
55.737,66
1117402
J0.046.29
32.099.04
206432
19.597,84
20.022,57
70,09,55
2801114
1191896
163.900.80
62367,78
53.520,16
90.298,53
74.376,12
68.437.70
86.678.85
69.543,71
76,5378
6244055
T4 145,71
GII91.64
84.738,73
14.868,91
22 515,08
46.071,03
65.530.29
40.264,21
119.202.91
19.135.91
11129499
148.269.44
77.851.94
83.992.96
116.433,60
119.351.22
2241751
53.328,13
H8.762,85
81.578.01
65.497.09
132.959,08
7618128
74.792,16
4.054,28
53.539,84
47.722,55
7439309
3.989.76
75.563,15
106.980,17
221.851.95
135.636,77
194.581.94
221.097.56
30272868
25478527
225.053,28
296.756.37
186, 448,66
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Conlnble

210.198.98
102.497.96
116.139.95
12244657
176 265.60
313916.12
196.795.29
254.043.07
20248131
220.406,10
LIB.OL4,49
135.302.25
185.683,62
91.158,68
252 881,07
176.805.60
125.934,52
248.593,57
18591883
246.159,01
159.767.00
176.338,10
90.188.99
129.200.99

B2 86485

803
108.140,51
147.616,76
106.592.26
128.615.46
334.167,53
22236393
101.026,87
171.267.73
197.891.19
138.761,60
145.537.39
130040.60
139.417,85
170.078,58
156.440,38
130.299,67
175.150,59

99.662.39
134.119.75

25.104,95
100.845,46

96.990,28
281.134,77
124. 111,90
182.181.73
249.491,03
184.434.36
172.789.41
24202238
237.742.36
130.820,45
164.779.09
19620942
172.578.81
193.104.21
25288242
181.768,31
269.088,05
202.411,39
147.747.23
208 389,03
256.992.34
165.671,31
136.683,65
27859341
502.712.11
43:.309,61
44939423
508 209.86
601.524.71
51503534
545318.58
531.764.97
482.756,79

Ingresos
nsocindos

6.500,00
7.042.45
5.225.00
2250.00
3.635.01
716174
12773.44
2.628.04
L.700.19
3.387.09
1.535.07
4.550.00
3.000,00
8.282.90
1L.600.00
7.225.88
700685
517333
8.400,79
3.000,00
1.200.00
6.661,29
2.400,00
6.673,33
2.250,00
3.500,00
1.103.22
2.666.66
3.450,00

2.347,52
270744
348551
5.575.00
543838
286290
7.58035
654334
1.350,00
221631
261116
2.550,00
6.240,00
5.950,00
5.466,66
4.047.78
7.650,80
5.100.00
321548
4.200,00
1.700.00
2.400,00
3.451,95
8.610,76
329583
31,07
10.483,96
9.441,50
8,700,00
3.000,00
16.133,00
11.200,00
15.134.96
15.000,00
4. 800,00
11.706.67
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Tipologia Tinuieble Ubicacion
Aparanento  Calle Sardenya 209 4° 1% Bareelona
Apartanenio Calle Sardenya 2094 2* Barcclona
Apartamento  Calle Sardenya 209 5°2° Barcelona
Apntamento  Calle Sardenya 209 6° Barcelonn
Apattamenio Calle Tomis Borras 10, 17 1* izq. Madrid
Apartanenio Calle Olvido 1°2'B Parla
Apartonento Calle cstml 29, 57 15* Valencin
Apartamento Calle Olivar 36, 1°4* Madrid
Apatanknto  Calle Esteban Collantes 1, 3° Tzq. Madrid
Apatanente  Calle Santa Maria de ln Cabeza 82, bajo 6 Mndrd
Apartamente  Calle Cap Blane 1,3° I Palma de Mallorea
Apartamente  Pasco de Jos Olives 109, 3 Madrnd
Apartamento Calle Seneen 1, 2°B Malaga
Apatanknto  Calle Aminga 61, Bloque 4. 6" B Madnd
Apartamento Calle Hilados 18, 10C Torrején de Ardoz
Apartamente  Calle Arroyo Bueno 43, 4E Madrid
Apatanmento Calle Nicolds Sanchez 22, 2° A Madrid
Apatamente  Calle Joan Pens i Marques 16, 5A Palma de Mallorca
Aparamento  Calle Monte Calobro 7, 3C Madrid
A Calle H larios 14, bajo derecha Madnd
Apartmmento Calle Laguna de Peialom 143 Paila
Aportanknto  Calle Alberdi 38, I"D Madnd
Apaamente  Calle Sindical, del 10 Barcelona
Apatanenlo Calle Solenques de les 15, N2-151 1 Barcelona
Apatamente Calle Burgos 813D Madrid
Apartamento Calle Unio 70 Bj 2 Barcelona
Apatamento Calle Tomijos 15232 Barcelona
Apartamenlo Rambla Fabra i Puig 327B 2 1 Barcclona
Apantamento  Calle Manuel Moreno 17 Len 2 Barcelona
Apartanento Calle Antonide Capmany 17 1 Bj 3 Barcelona
Apartamento  Calle Sant Joan de In Creu 137 A B 2 Barcelona
A Calle Hi ,deln29131 Bareelona
Aparianento Calle Calvaii 13 1Bj 1 Barcclona
Apartamento Calle Marcsme, del 19B 13 1 Barcelona
Apotamento Calle Sont Gaietn 92 | AT 2 Barcelona
Aparanenio Calle Francisco de Vitora, de 27 | Bj4 Barcelona
Apartamento  Calle Lepant 1422 Baicelona
Apatamente  Calle M. ). Del Canne, de la 803 1 Barcelona
Apartanente Calle Julio Merno 254 E Madrid
Apartamento Calle Borala 16 12 Barcelona
Apartamento  Calle Arquitcctura 14 Bj E Madrid
Apartamenio Calle Ensic Granados 132 Barcelona
Apadamento  Calle Pintor Goya 37 1 2 Bareelona
Apartamento Calle Sorin 434 1 Barcclona
Apartamento. Calle Guona.de 224 Barcelona
Apartamento Calle Guifre el Pelos 33 1 3 Barcelona
Aportamento Calle Dant 24 A 34 Barcelona
A Calle Castell deln1811 Barcclona
Apnitnnenlo Calle Joan de Batlle 24 12 Barcelona
Apartaneito Calle Santiogo Rusiiiol, 7 I Bj | Barcelonn
Apartamento  Calle Alexander Bell 16, escalern C. bajo 1* Termssa
Parking Calle Alexander Bell 16, escalera C, bajo 1* Temassa

Apatanknlo
Aparlamento
Apartanenta
Apartamento
Apadamenio
Aparl ¢

Calle Avellaneda 9, escalera 1,3 2*
Calle Burriac 66, esealera 14472

Calle Carolina Paino 17, bajo Dr.

Calle Doctor bamraquer 7. escalera C 3° 4
Calle Finestrelles 4, escaler B 27 2*

Calle Floridabl 21 escalem I, 17

Apaitaneito
Apariamento
Aparianento
Apnrtamento
Apartamento
Apartamento
Apartanentlo
Apmiamento
Apaanknlo
Apartamanto
Apaitanento
Apartanenlo
Apartamento
Apaamento
Apartanento
Parking

Apnrtamento
Apartanento
Apartamento
Apartonmento
Apartanento
Apafanento

Calle Fontanella 29, escalkera 1, 17 4*

Calle Garriga 69, escalera 127 |*

Calle General Prim 70, esenlera 1, 1°2*
Calle Guelarin 76, > A

Calle Inmaculada Concepeién 6, escalera 1, 1*
Calle Joaquin Ruysa 36, esenleran 1, 27 1*
Calle Josep Cuisant 11, escalera 1. bajo 1°
Calle Pnz66, cscalera 1 1°B

Calle Leganés 61, 2° B

Calle Mare de Deun del Corredor 7

Calle Marqués de In Vakdavia 2. escalera 1
Calle Mossen Camil Rosell 12, escalera |, 2°
Calle Snnt Josep Oniol 3, esealera |, 17 2*
Calle San Joan 27, escalern 137 1*

Calle Justa Goicocchen 6. escakm E, 1° 2*
Pasaje Salvadors 8, escalera |, sétano 2
Calle Segovia 10, 1°2*

Calle Scgre 18, esealern 4, 4%

Calle Trafalgar 75

Calle Zarngozn 9, escakern A, 2°B

Calle Marccline Castillo 26, escalera 1, 1°
Calle Sant Gaicta I8, escalera 14" I

Comelli de Llobregat
Matard

Madrid

Sant Sadumi d'Anoin
Barcelona

Hospitakt de Llogregat
Ripollet

Badalona

Hospitalet de Llogregat
Madnd

Arganda del Rey
Barberd del Valles
Comella de Llobregat
Fucnlabmda

Gelale

Matard

Collado Villnlba

Santa Coloma de Gramancl

Badalona

Parcts del Valles
Hospilalel de Liogregat
Hospitalet de Llogregat
Temmssa

Girona

Alicante

Torején de Ardoz
Madnd

Rubi

67

y sociedades dependientes

Fecha adquisicién
02/08/2018
02/08/2018
02/08/2018
02/08/2018
31710/2018
31/10/2018
31102018
311072018
3171002018
31710702018
31/10/2018
/1072018
311072018
3072018
31/10/2018
31/10/2018
311002018
317102018
31/10/2018
31102008
31/10/2018
07/02/2019
07/02/2019
a7/022019
07/02/2019
07/02/2019
07022019
07/02/2019
07/02/2019
07022019
07022019
0710212019
07/02/2019
07/02/2019
0770272019
07/02/2019
07/02/2019
07/02/2019
07/02/2019
077022019
07/02/2019
07022019
07/02:2019
07022019
07022019
07/02/2019
ON022019
071022019
07/02/2019
07/02/2019
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
2170912018
217092018
21/09/2018
21/09/2018
217092018
21/09/2018
21/09/2018
21/052018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
2140912018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
217092018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
210912018
21/09/2018

Caste
168.379,78
295.150,95
315,385,341
128.303 49
157.220,12
47.600,17
19.036.48
86.265.44
81.702.71
100.858,50
74.314,35
65.911,23
57.025.50
94.465,92
141.863,27
61.264.13
56.546,02
164.632,37
82.796,55
61.087,03
128.800,63
10825042
60.312,35
7149591
56.133,68
95.190.21
77.617.91
122.151,18
161.942,43
79.962,92
60.775,54
8126745
165.535,93
53.110,61
98.885,26
54.540.21
61.703.64
36.822.76
59.503.57
87.680,56
86.780.93
87.218.29
72.642,79
T2.R05,04
14.690,50
105.074,56
102.947.42
G3.R77.75
7324242
134.100,99
114.134.49
6.764,19
8331216
46.191,79
49.804.65
B4.358,17
76.850,75
120.601,61
90.819,07
155.606,85
61.576,29
123.317.82
55.453,53
102.286,97
104.082,53
44.440,63
126,581,19
49.785.27
101.232,89
R2589,13
135.568.80
76.429,08
108.841,10
7.740,13
22.762,04
152.741,22
H1.949.72
64.950,34
98.825,11
G0.150.48

Revalorizacion

4R7.298.41
191.783,63
231.564.36
51.459.92
114.073,17
55.651.40
4530131
92.019.63
5292917
65.379.11
51.796,10
57.511,08
59.022.77
79.952,72
98 392.86
88.274,12
54.629,46
93.005.17
70.647.62
26.369,06
13276251
31.922.58
48210,15
5542226
47.829.18
85.142,06
5740781
65.192.61
41.507.35
5285247
3654086
5547339
19222075
80.070,77
41.195.31
62.968,71
60.566,19
5250795
68.534.47
70.290,08
6838056
88.496.54
7109541
3RY57.34
114.309.59
47.591.61
T8.729.04
15.141.27
70.812,70
122.122,33
3745301
490527
76.682,71
75.737.65
65.701,30
4521032
83.283.85
(12.310,12)
3121539
138.240,55
83.731,26
91.290,57
6226042
R3.584,71
210.684,69
72876,77
113.249,04
50.980,87
60.630,81
1397803
99.803,72
28.606,58
100.248.35
894176
3458447
56.171.80
6123347
61.363,51
57.331,01
7881125

Ly

URBAN VIEW

HOCIMI BRAIN

Valor Neto

Coninble

655.678.19
489.934 58
546.949,70
179.763.41
271.29329
10325457

94.337,79
178.285,07
134.631.88
166.237,61
126.11045
123.422,31
11601827
17441864
240.256,13
149.538.25
HLI7548
259.637.54
15344417
147.4156,09
261.563.14
140.173,00
114.522,50
126.918.17
103.962.86
180.332,27
135.025,72
187.643,79
203.449.78
13281539

9731640
136.740.84
357.756,68
13318141
140,080,57
117.508,92
12226943

89.330,71
128,038,014
157.970.64
155.161,49
175.714,83
143.738,20
111.762,38
129.000,09
152.666,17
181.676,46
109.,019,02
144.055,12
25622332
151.587,50

11.66947
159.994.87
121.929.44
115.505,.95
129.568.49
160.134.61
108.291,49
12203447
29384740
145.307.56
214.608,40
117.713.95
185. 871,68
344.767,22
1731740
239.830,23
100.766,14
161.863,70
126.567,16
235.37252
105.035,65
209.089.44

16.684.85
117.346,51
208.913,02
106, 183,19
12631385
156.159,12
138.961.73

Ingresos

nsacindos

1.934,29
92.329,62
837551
3.000,00
5.071,66
3.000,00
4.750,00
343145
5.416,66
7.277.82
441,66
4.851,02
5.655,00
781333
5.979.96
447333
769215
5.062.50
4.500,00
8400,00
345967
L650,00
2250,00
271171
5.709.72
411945
3.061,86
3.364,50
643788
4.938,16
3.740,00
1.716.12
3.400,00
4.562,56
2:000,00
4.000,00
5.678.50
1.516,66
1.814,51
5.400,00
3.225,00

1.959,67
2767.74

2597,70
7.537.64
3.587,09
3,000,00
1.500,00
654758
4.590,00

3.500,00
8.050.00
600,00
5.500,00
5.200,00
11.200,00
420000
587434
1.800,00
262642
5.600.00
10.458,55

541071
6562,79
7416,80

700,00
4.510,00
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Inversiones inmobiliarias - 31.12.2019

Tipalopin
Apadamento
Apartamenlo
Apartamenlo
Apartanmento
Apadamento
Apartanenio
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apailanento
Apartar o
Apatanento
Apaitnmenlo
Apnitamenio
Apartamento
Apartamento
Apmitamento
Apartanento
Aportamento
Apnitamento
Apartamento
Aparlamento
Apartamento
Aparamento
Apoitamenlo
Apatamenlo
Apartamenio
Apartnimento
Aparlomente
n
Apartanmento
Apatamento
Apartanento
Apartamento
Apatanmento
Apartamento
Apart (

Ubicacién

Calle Venccin 5. cscalem 1,37 *
Calle Trinitat 8, 1° I*

Calle Venccia 1, escalera 1. bajo €
Calle Montsemal 12, escakera |, I°B
Calle Bobiles 51, escalesa 1, 372
Calle Scvilla 140, Fsc B, 3 2*
Avenida Alfonso XII 492 4°2*
Calle Morella 47,17

Calle Badalona2, I*

Calle santingo Rusiiiol. 17, solano 4*
Calle Pable Iglesins 4, casita

Calle Ferreri Guardia 7,2°2°

Calle Piat 341-36 1*4*

Calle Juventud 67,1°1

Calle Sta Maria 2 |°2*

Calle Salvador Espriu 6 at.3"
Avenida Manuel Gironna 72, Entlo 2*
Peiia de In Atalaya 132 3°3

Calle Amoyo 7, F-I1 I'B
Utbanizacion.Santa Marla 8 EscB bloque IV
Calle Tolana 1, esealera 1, 17 2*
Calle Gmnada 9, escalera |, 273"
Calle Vidal 7, 27 3*

Urbanizacién La Cenia, Calle Mar de Fegeu 4. bajo 2*

Plaza Catalunya 1. escalera A 4° 2}
Plaza Arago 41, escalem 1,27 1*
Pasco Saladar 63, escalera |, 3
Pasaje Arnzazm 8, escalera 1 6°B
Calle Jacint Verdaguer 2, escalera | 3° 2%
Calle Pérez Gaklos 9, cscalera 2 4° Iz
Calle Arcnys 32-34

Calle Garcilaso 61, bajo A

Calle Vall d'Ordesa 1, 374

Calle Juan Pefinlver 48, 2° A

Calle Felipe 11.4°B

Calle Carabelos 53, 4B

Calle Peiia Ambolte 24, 3D

Calle Caral helalto 56.3C

Apatainento
Apartamenio
Apartamento
Apaitamenlo
Apartomente
Apartamento
Apataiento
Apartanmento
Apnifamento
Apartanmento
Apartanento
Apailamento
Apartamento
Aparlanento

Calle Carabelos 51,5C
Calle Ricra Gadulla 16, 2°2*
Calle Cardaiio 10, 2° izqg
Calle Princesa 10,3°C
Calk Cardona 48

Calle Marcelo usera 112, 2°
Calle Doiia Romer 17,3 7*
Calle Isaac Albeniz 16, 4° C
Calle Dos de Mayo 20,3 B
Calle San Claudio 55, 1 C
Calle Landero 11,4 A

Calle Corpus Barga 1, 1 A
Calle Pilar 33, 37 3

Calle Siera de Gredos 16.3C

Calle Puerto de Canfranc 2, | A

4, bajo derecha

Apadamento  Calle Caleros 4,3 B
Aparamento

A Callke T i
Apatamente Calle Cordovin 8, 4° E
Apatanento Calle Castellon 13, 1E

Apmitonento
Apartamento
Apartamento
Aparlamento
Apaitamento
Apariamento
Aparlamento
Apaitamento
Apartamento
Apartamanlo
Apatamento
Apartanente
Apmitnmenlo
Apariamento
Apnranenlo
Apartamento
Apartamento
Apaitanenio
Apaitanento
Apariamento
Apartanento
Apartamento
Apartamento

Calle Torres Quevedo 26,4 1*

Calle Islas Marquesas 8,2 A

Calle Pau Claris 12, A 2

Calle Cuevas de Alananzora 123, 4° iz
Calle Bruc 58, cscalema |, 1°2*

Calle Mare de Deu del Canmmen 117
Calle Roviralta 15, escalem 1, bajo J4*
Calle Abejucla 16, escalera |, 4 D
Calle Cervanles 3, escalem 1, 1B
Calle Salard 2, 37 2

Calle Navata 23 escalem 1, 1° 1*
Calle Germanor 238, bajo

Calle Parc Gari 42 escalera 1, 1°2*
Calle Antonio Atienza 1, 1°4*

Calle Eugeni D'ors 88, 47 1*

Calle Nuria 169, 4" D

Calle Vidal i Bairaquer 3, 5° 3

Calic Doctlor Robert 14,3 1*

Calle Barbastre 9, escalkera C2° 1
Calle Arquebisbe Pere Cardoaa 10, 2°B
Calle Ramédn y Cajal 64, 2" 3!

Calle Cami de Fera 17, bajo 1*

Calle Galceran de Pinos 2, I* A

Badalena

Barcelonn

Tomejon de Ardoz

Son Femando de Henares
Hospitalet de Llogregat
Termassa

Badalona

Terrassa

Sant Viceiig dels Horls
Santn Coloma de Gramanel
Badalona

Parets del Vallés
Vilanova i La Gelini
Hospitalet de Liogregat
Termssa

Sant Viceng dels Horls
Castelldefels

Madnid

Toncjon de Ardoz
Marbelia

Temassa

Termassa

Reus

Denin

Tomedembarm
Badalona

Denin

Milaga

La Liagosin

Fuengimola

Barcelona

Gelale

Barcelona

Madrid

Parla

Madnd

Madrid

Madrid

Madrid

Sant Boi de Llobregat
Madrid

Alcorcén

Rubi

Madrid

Gelale

Paila

Alcorcén

Madnd

Madrid

Madrid

San Scbastidn de los Reyes
Madrid

Madrid

Madnd

Madrid

Madrid

Méstoles

San Pedro de Ribos
Madrid

Santa Colonma de Gramanet
Madrid

Vilnnovn i La Geltni
Sont Adria de Besés
Santa Coloma de Gramanet
Madrid

Méstoles

Palma de¢ Mallorca
Badalona

Santa Margalida
Vilanova i La Geltny
Almeria

Santa Perpélua de Mogodn
Temnssa

Cambrils

Reus

Snfou

Salou

Tamogonn
Tomedembara
Vila-Scca
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y sociedades dependientes

Fecha adquisicién
21/09/2018
21/02008
21/09/2018
21/09/2018
21/09/2018
31/07/2018
31/07/2018
3170772018
31/07/2018
31/07/2018
3110772018
31/07/2018
31/07/2018
31/07/2018
31/0%/2018
3072018
31/07/.2018
31/07/2018
31/07/2018
317072018
1171072018
11/1/2018
/172018
1171072018
11/10/2018
11/10/2018
11/10/2018
110/2018
11/10/2018
/107208
23/11/2018
11/10/2018
LI/1072018
11/10/2018
1171002018
171072018
11/ 1072018
1171072018
11/16/2018
11/10/2018
11/10/2018
1/10/2018
11/10/2018
/102018
11/10/2018
11/10/2018
LI710/2018
117102018
11/10/2018
LI/ 10/2018
11/10/2018
11/10/2018
/1072018
11/10/2018
11/10/2018
1/1/2018
117102018
FI/10/2018
11/10/2018
LIZ10/2018
L1/10/2018
11/10/2018
1171072018
1171072018
11/10/2018
11/10/2018
1171072018
1171072018
1171072018
11/10/2018
29/11/2018
11/10/2018
11/10/2018
LI/ 12018
11/10/2018
11/10/2018
1171072018
11/10/2018
11/10/2018
1171072018

Caste
100556.17
73.758,06
63.767.04
88.217,76
7344846
5482243
64.652,90
6871249
16029287
7L.I7885
78.163.80
82917.23
GB.177.65
104,73827
49.322,50
79.422.50
85.734,75
57.126,50
65.504,00
7232801
57.588,90
7142199
4509740
67.202.36
66.410,96
92 05613
10892935
68.047.27
BO.OOH, 10
4757822
146.816.47
91.042,01
98952.53
R1.025,9
73.030,36
87.503,38
101.865,50
94.308,02
91.077.37
8H.208,70
96.429,42
73.218.00
16644787
174.140.41
8555029
77.025,56
79.407.82
54.914.21
90.443,77
75.162,13
105.987.12
63.540,35
73.599.44
108.471,90
108 862,62
85.151,01
81.683.12
32957.3
142.826,34
66.470,80
96.370.65
44.572,68
84.493,27
16.483.74
75.708,50
70.071,86
91.143,25
79.253,01
229.059,74
127.825.58
35.3G5,18
4832532
46,951,51
9464113
73.621.28
65.979,19
68.561,30
121.272,77
67.286,39
59.383,36

Revalonzacion

117.088,53
65.525,72
31.159,87

10145846

105.150.44
1939933
2238375
693073
63.861.96
1584350
4543532
8295622
A6.187.18
37.202,90
A 1.487.55
38.658.99
54.633,89
37.497,79
56.070.57
72799.67
3571275
74.158.67
3288338
13.352.81
1810051
3276745
36.242.46
GR.107,98
13.063,18
45.392,79

124097351
6361,02
54.788,10
58.116,54
65.442,34
8431228
64.494,01
79.688,67
53.306,16
40.625.72
67.010.82
69.695,69

144.869.09

103.963,19
48.182,07
3B.06649
89 887.85
4785337
74.939,17
0.928,36

111.373,10
83.609.26
80.614.26
TR 84423
57.711.80
6734738
4R.035.63
4245856

123.891,73

68.731.68
44,443,359
81.79238
73.126,13
86.211,33

68518,
22334938
9222145
65.938.59
32 RER.20
44,098,390
#1.654,65
5.208,71
56.39545
41.565,22
42879,54
5137346
54.514,06

| S Y

ONT7797

Wt

URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

Valor Nelo Ingresos
Caontable nsociados
217.644,69 3.600,00
139.283.78 4.440,00
94.926,91 3.060,00
189.676,22 9.015,50
178.598.920 4.500,00
74.221,76 -
B7.036,65 R 160,00
137.643.22 4.745,03
224,154,83 4.000.00
9362235 285775
123.599.12 -
165.873,45 7.310.8%
114.364,83 L625.00
L4 L7 10.200,00
90.810,05 446000
1B 481,49 3.605,12
110.368.64 8.987.90
94,624,29 4.500,00
121.574.57 5.850.00
145.127,68 882240
93.301,65 s
145,580,66 219758
77.980,78 241109
B0.5355,17 1.455,00
1451147 1.350,00
12:1.823.88 2 145,00
145.171.81 1.950,00
136.155,25 227500
93.067,28 1.950.00
9297101 3.632,50
2387.819,98 7203337
97.403,03 -
153.740,63 2.141,93
139.142.48 6.500,00
138472,70 6.100,00
171.815.66 4.624,31
166.359.51 595225
173 996,69 7.000.00
14:4.383.53 193000
12883042 585769
163.440,24 5.950,00
142913,69 247087
311.316.96 -
278.103,60 9.510,00
133.732.26 236825
115.092,05 311612
169.295,67 7.465,00
102.767,58 -
165.382,%4 541667
146.0%0,49 4.050,00
217.360.22 4.78335
147.149.61 6.059.94
15421370 3.850,00
187.316.13 541933
16657442 5.075.00
152 498,39 2.977.41
129.718,75 7.050,00
75401590 -
266.718,07 8.615,00
151.901,58 6.081,10
18111231 8.175.00
93.709,40 3.612,50
153.224,95 7.700,00
9092733 =
157.500,88 7.114,09
143.197,99 793333
177.654,58 4.661.85
H777L14 -
452.409.12 -
220.047,03 6.000,00
101.303.77 2.600,00
81.213,52 -
91.049,90 3.740,00
176.295,78 277231
78.829,99 500,00
12237464 2.700,00
110.126,52 322012
164.157,31 3.500,00
121.659.85 2.700,00
113.897.42 233052

.
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Inversiones inmobilinvias - 31.12,.2019

Tipologia

Innucble

Ubicacion

Apartanxnlo
Aportanento
Apatancnlo
Apaitanenlo
Apartanmento
Aparanenio
Finea

Aparianento
Apartanenlo
Apartanmento
Apotanento
Apatamznto
Apaitanenlo
Apntamento
Apattameitoe
Aparinmento
Apartainento
Aparinmento
Apatiamento
Apartanento
Aparamento
Apartanenio
Apartamento
Apartanento
Apartamento
Apartanento
Apartamento
Aparamento
Apartamento
Aparlanenlo
Aparlamento
Aparlamento
Aparanento
Apmitanenlo
Apartomento
Apartamento
Apariamento
Apartanenio
Apariamenio
Aporianento
Aparanenio
Aparlamento
Apartamento
Apatamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apatanknto
Apartamento
Apataneilo
Apartamento
Apatamento
Apartamento
Apartanento

Calle Lianga, niinero 6, 2-1

Avenida Torrent Gomal. ntimero 51, Ate
Callc Mimosas, nimero d, 3-1

Calle Peracamps, niniro 9, 4-2

Calle Pornguay. niimero 33 1-2

Calle Pique, mimero 31, principal 1

Calle Blai, minero 16

Calle Emporda nimero 34, 2-3

Calle Emporda nimero 34, Bajo 2

Calle Emporda
Calle Empordi ntinero 34, 1-4

Calle Emporda niinicro 34, 2.2

Calle Emporda nimero 34, 2-4

Calle Enpordi nimero 34, Bajo 1

Calle Enporda niimero 34, Bajo 3

Calle Enporda ninero 31, 1-2

Calle Enporda ntinem 34, 2-1

Calle Engrordd nimero 34, Parking 1

Calle Enpordd ntimero 34, Parking 3

Calle Emporda nimero 34, Parking 6

Calle Emporda ntmero 34, Parking 2

Calle Emporda numero 34, Parking 4

Callz Sant Josep Onol. mimero 17,4

Calle Roser, nunero 73, 4-2

Calle de Ia Mina, mimero 25, 4-2

Calle Mimoses, nimero 5,41

Avenida Tarent Gomal, mimero 57, At-1
Calle Sant Pacia, namero 2, 2-2

Calle Pla de Fomells, niimero 6, 2-1

Calle Fastenrath, numéro 172, 2-3

Calle Mossen Clapés, mimero 20, 44

Calle Sant Bertran, numere 10, [-2

Calle Sant Pau, numero 111, 1-2

Calle Ganova, ntimero 29, 4-2

Calle Rafacl de Campanals, nimero 147, 2-5
Calle Amapolas, nimero 9, 1-1

Avenida Severo Ochoa, niimero 122, 1-2
Calle Mas, namero 97-99, 1-1

Calle Virgen de Nuria, niinero 45, 1-2

Calle Menéndez Pidal, nimereo 7, 1-2

Calle Calassang Duran, nimero 174, 3-2
Calle Magi Colet, minero 3, 3-1

Calle Joanot Martorell, mimero 30, 1-1
Calle Calders, nimere 219, Esc 1

Callz Font i Sngué, mimero 34, 5-2

Calle General Moragues, nimero 62, 1-1
Calle Albeniz nimero 24.2-1

Riera les Parets, niimero 20, -2

Calle Joan Manent, nimero
Calle Arquitecto Calzado, nimeo 7, 1-2
Calle Josep Ansclm Clave, ninero 8, 1-2
Calle Josep Guardiet, niinere 14, 1-2
Calle Pujos, numero 75, 3-1

Calle Mas

Apartonente Pasco Bonvel

A Calle Las C1 namero 21, 3-1

A Avenida M o, minere 323, 6-3
Apartanmento Calle Cultura ntivero 23, 2-1

Aparanento Calle Colderan de la Barea 121, Ese |, 22
Apartamento Calle Sant Joan de la Creu niimero 144, 2-2

Apartanenlo
Aparanenio
Apartamento
Apartanento
Apartamento
Apartamento
Apartamento
Apartamento

Calle Genernl Momgues mimero 16, 2-2
Calle Doctor Arus nimero 10, 1-6

Calle Cedre nimero 1, 1-4

Calle Dulzamarn niimero 8, 1-4

Calle Barcelona niuncro 29, Esc A, 3-2
Calle Coronel Sanfeliu nimero 13, 4:2
Calle Riera la Salut niimeroe 30, 2-1

Calle Sant Jonquimnimero 141, 2-1
Calle Eml d nimero 210, 2

Ap o
Aparamento
Apartamento
Aparamznio
Apartamento
Aparomenio
Apartamente
Aparamenio
Apartamento
Apartamento
Aparanento
Apnriamenio

Calle Jerte nimero 6, Bajo-B

Rambla Rafacl Casanovas nimero 37, 2-4
Calle Sant Joan Bosco numero 50, 2-1
Calle Laurin ninmero 61, 3-1

Calle Francesc Moragas nimero 35, 1-1
Calle Calafell minero 131, 4-4

Calle Holanda niumero 7, 2-1

Calle Mare de Deu de Porl niimero 332,33
Calle Gerdera nimero 3, 2-2

Calle Antoni de Capmany nimero 41, 2-3
Calle Benimanet nimero 113, 4

Hospitalet de Llogregat
Hospitalet de Llogregat
Hospilalet de Llogregat
Barcelona

Barcelonn

Barcelona

Barcclona

Sabadell

Sabadcll

Sabadcll

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Barcelona

Barcclona

Hospitalet de Llopregat
Hospilalel de Llogregat
Hospilalet de Llogregal
Barcelona

Barcelonn

Barcclona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Barcelona

Hospitalet de Llogrepat
Hospitalet de Llogregat
Hospitalet de Llogregat
Hospitalet de Llogregat
Hospitalet de Llogregat
Hospilalel de Llogregat
Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sabadcll

Badalona

Hospitalet de Llogregat
Gava

Gavi

Comella de Liobrepat
Hospitalet de Llogregal
Sabadell

Hespitalcl de Llogregat.
Hospitalel de Llogregat
Hospitalet de Llogregat
Barcelonn

Barcelona

Snnta Coloma de Grmnanel
Badalona

Badalona

Badalona

Comiclla de Llobregat
Comella de Uobregat
Comelli de Llobregat
H Prat de Llobregat

El Prat de Llobregat
Sant Felin de Lobregat
Santa Colonn de Gmmanct
Madiid

Madrid

Sant Boide Llobiegat
Sant Boi de Llobregat
Madrid

Comella de Liobrepgat
Gavi

Hospitalel de Llogregat
Barcelona

Comelld de Liobregat
Matard

Madrid

69

y sociedades dependientes

Fecha adquisicion

31/03/2017
31/03/2017
31/03/2017
31/03/2017
31032017
3voz2017
05/05/2017
2110672017
2106/2017
21/06/2017
21/06:2017
21/062017
21/062017
21/06/2017
217062017
21062017
2107062017
21/06/2017
21/06/2017
214062007
21/06/2007
21/06/2017
2R06/2017
28/06/2017
28062017
2R0G/2017
280672017
2R06/2017
2R062017
20672017
2R06/2017
V02017
2R0G2017
28/06/:2017
28/06/2017
28/06/2017
30/06/2017
300062017
302017
214072017
310n2017
01082017
02082017
02082017
12/06/2017
20/09/2017
29/09/2017
29/0%/2017
29092017
29/0%2017
290972017
29092017
29/09/2017
29092017
29/09/2017
29/09/2017
3010672017
28032018
28/03/2018
28/03/2018
28/03/2018
28/03/2018
28/03/2018
28/03/2018
28/03/2018
2R/03/2018
28/03/2018
2R/03/2018
27/02/2018
27/02/2018
27/02/2018
27/02/2018
27/02/2018
27042018
27/02/2018
27/02/2018
27/022018
27/02/2018
27022018
27/022018

Coste
7504554
53.603,12
6493567

20227691

13473173
98.095.21
3.01250232
71.557,11
58.128,73
BL57R.86
75.093,53
62351,54
62.485.80
8221190
80.406.43
58578.00
87.766,70
22436,86
19.247.44
19.547.44
213,95
19.841,39
118 202,36
186.279,61
60201,67
48 542,89
62.420,12

152.643.00
T3AN66

156.091,76

1723M4.17

155.949,00
169.381,38
124.924 30
100.143.49
82.099,64
93.787,33
89.758,14
T7.479.22
94.952,16
#9.271,12
#4.930,70
143.996.08
125.998,71
89.754,05
105.338,38
8040094
101.969,68
6739575
6259197
185.057,35
53.441.98
7483129
55.836,80
730434
57.286,01

103.120,71

102.330,65
TR665,442

104.193.35
100.084,37
101.893,05
70.178,20
76.041,21
79.606,23

218.908,70

109.331,84
94.365,88

233.229,53
7893165

105.138,86
108.768,18
128.796,89
122 877,09
77.182,55
65.714.57
6505232

11641657
77.206,04
5273558

Revalonizacién

40.936,17
13.715,99
2289125
115417,38
11732528
103.873,15
1.618.776,17
3.841,50
35.256,01
48.033,66
5105893
G7.198.88
78.786,97
4284794
47.685.16
53280,14
55.985.66
(10624,19)
(7.177.24)
(8.101,79)
(H.085.21)
(7.531,80)
3R802,19
117.413,73
H8.631.53
65.839,14
16.377.65
3.823,66
RH.230,76
8.758,11
172.753.94
227123
13930341
47.028,66
34.601.40
5483783
39.084,25
49,569,614
771.576,:16
59.4164.04
79.286.96
1697106
73.908.36
7295185
71.527,58
H8.785,85
70.146,38
65.545.95
110.302,51
61.326,76
288.703.64
45.207.00
29.745,50
3599191
5467414
10.672.98
117.315.17
#8.374.34
3293207
43.962,18
2990167
56.015,00
23.3356,08
88.905,74
7323432
3553942
2252141
8B.187.20
243.950,62
194.372,62
73.031,22
81.219,38
228.425,57
270.819,23
82.697.60
92 269,04
117.606,44
47.636.95
28.141,37
42 583,62

URBAN VIEW

8OCIMI BPAIN

Valor Neto

Contable
115.981,70
6731911
R7.826,92
317.694,29
252,057,001
201.968.36.
4.661.278 49
128.398,61
93.384,73
129.612,52
126.152,46
129.550,42
141.272,76
125.059.83
12R.091,59
111.858,13
143.752.35
1181267
12.070,20
1144565
12.224.71
12.309,59
157.001,55
303.69334
1418.836,19
11438202
108.797,77
156.:166.65
16172141
164.849,87
3d5.148.11
15822022
308.684,79
171,952,95
134.744.89
13693747
13287158
139.327.78
155.035,68
15441620
168.558,08
131.901,76.
217.904,44
198.950.56
161.281.63
194.124,23
150.547,32
167.515,63
177.698,26
123.918,73
473.761.00
98.651.98
104.579,79
9183171
127.717.58
97.958,99
22043588
190.704.99
11159749
148.155.53
12998604
157.908,05
93.534,28
161.916,95
152.840,55
254.448,12
131.853,25
182.553,08
A77.180.15
27330127
178.170,08
189.987.56
35722246
393.696,32
15988015
157.983.61
182.658.76
161.053.51
105.347,41
95.319.20

Ingiesos

nsociados

9.196,60
L050,00

16 500,00
10.261,06
5.400,00
171.04027
6.625,90
4.680,00
7.22826
6.542,38
4.905.25
542903
5.504,50
6.625,19
3.760,00
707884
522,06

33924

65492
1.803.60
1153362
8.402.26
2.000,00
7.828.10
892758
7.839.00
6.030.00
1047027
10.058.35
16.579.25
5915.06
8.733.21
1.824,00
471636
7.310,05
787492
8484,10
8.428,00
5.161.29
3.01150
9.783.12
7.174.58
5.403,61
12.151,88
2.550,00
4.221,00
6.070,00
5416,76
8.799,00
7.229.81
9.086,19
10.024,16
8.788.79
2.400.00
6.623,06
274590
12.123.26
6.000.00
9.177.50
800,00
8313.66
948204
7.390,63

6.625,89
5.865,84
3.000,00
5.600.00
1.900,00
5.92635



Anexo I

Inversiones i

CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

y sociedades dependientes

nobiliarias - 31.12,2019

Tipologia Ubicacién Fecha ad Cosle Revalorizacién
Apattamento Calle Barcelona ntimero 43, 3-4 Viladecans 27022018 137.4%9,75 824158416
Apmtamenta Avenidn Barbern miinero 320, 1-A Sabadell 27022018 T2760,71 55.629,86
Aparamento Plaza Ribera mimero 2, 3-3 Monteada i Reixne 27/02/2018 35.322.96 48.544.39
Apattanenlo Calle Ausias March nimero 114, 1-4 Badalona 271022018 57.00143 97.016,78
Aparlamenlo Avenida Terra Nostra ninkro 41, 1-3 Monteada i Reiac 27022018 61.900,07 35.193,10
Aparlanenlo Calle Dicgo de Leén mero 9, 3-3 San Scbastian de los Reyes 27022018 125.973.06 S5.414,79
A Calle Camnp numero 56. 2-1 Hospitalel de Liogregal 27/02/2018 50.559.73 2137597
Apartamenio Calle Gerdera niinero 2, 3-4 Comelli de Liobregat 27/02/2018 90.327.35 TRRYL67
Apatnmento Calle Colomeres ninxro 111, 3-2 Gava 27/02/2018 186.182.60 100.875,14
Apartamento Calle Femrer i Vidal pimero 7, 1-1 Sabadell 27/02/2018 71.896.61 78.588.23
Apartanmento Calle Ura niimero 24, 1-3 Badalena 27/02/2018 66.960,28 19.713.77
Apartananto Avenida Ponen! ero 39, Entresuelo-2 Hospilalet de Liogregat 27022018 111.388.58 17.323.08
Apartanento Calie Flonidablanca nunere 32, 3-1 Badalona 27022018 7265641 3B.167.69
Apartamento Calle Calderon de la Barca nimcro 123, 2-3 Badalona 27022018 5857126 26.110,79
Apartamenio Calle Raconada numero 9, 2-2 Castelldefels 27022018 120.961,90 97.23947
Apartamento Calic Munlaner nimero 36, 5-2 Sabadell 27/02/2018 89.376,54 51.32438
Apnitnmento Calle Colon ntimero 6, 1-4 Granollers 27/02/2018 55.747,13 48.852,55
Apatamento Calle Mas nimero 144, 2-2 Hospilalet de Llogregal 27022018 77.827.71 53.193.97
Apaamente  Calle Cooperativa mimero 7, Bajo-1 Hospitalet de Liogregat 27022018 54.106,09 79.819.70
Finen Calle Montseny 96 Bis Hospilalet de Llogregal 21/03/2018 158 697.81 952 28133
Apatamento Avenida Mil-lenan mimero 21, 3-2 Viladecans 28/03/2018 120 874.93 72 580,42
Apatamento Calle Alfons de Zamora nineo 12 Esc 1. 5-A Alealf de Henores 24/04/2018 116.779,48 667291
Apartamento Avenida Marqués de Montroig nimero 247, 7-2 Badalona 2012018 11285071 864269
Apartamenlo Calle Manuel de Falla ntiimero 55, G Barbierd del Vallés 202018 92776,11 102.283.08
Apanomente  Calle Josep Solé i Bamera mimero 12, 1-2 Barcclona 240472018 115.255,75 22.167.18
Apartamento Calle Amor Henoso ntimero 91, 2 Madnd 240472018 112.605,54 68.690,06
Apartanenlo Pasco Alberio Palacios o 86, 3 Madrid 2440472018 8R.98138 26.993.91
Aparinmento Calle Monte Perdido niimero 139, I-A Madrnid 24/04/2018 73.386,30 43.181,70
Apartanmento Calle Mare de Deu dels Angels namero 46, 2-D Matard 24042018 23223343 0.090,23
Apartomanto Calle Blai Parera nimere 27, 5 Matard 24/04/2018 7116439 51.143.80
Apartomente  Calle Calderillo, 4-1 Parla 24/04/2018 64.363,54 70.119,02
Apartamento Calle NMild y Fontanals mimero 63, 1 Santa Colonn de Gramanet 24/04/2018 R9.605,85 82.634,63
Apartanknlo Calle Teruel numero 15, 8 Valencia 24/04/2018 157.217,63 20.815,19
Apartamento Avenida 1° de Mayo numero 6y § Valen 247042018 4649242 66 141,11
Apartamento Calle Samucl Ros ninxro 18, 6-24 Valencin 20/04/2018 98.739.44 4.955,18
Apariamanio Calle Pintor Pascual nimero 17y 18 Vakencin 24/04/2018 121.584,53 12031432
Apaortamenlo Avenida de ln Tolerancia nimere 27 Amgandn del Rey 24/04/2018 91.961,66 115.97740
Apariamento Calle San Marcos namero 13, 3-2 Badalona 24/04/2018 55.091.07 61.780,63
Apartamento Calle Pintor Munllo niimero 36, 2-1 Barberi del Vallés 240172018 76.698.27 54.311,24
Apattamento Calle Vidal i Guasch nunxro 57, Bajo Barcelona 24/04/2018 178 518.65 8553900
Apaitameito Calle Vidal i Guasch nimero 57, 1 Barcelonn 20412018 122928.88 89.28223
Apartamento  Calle Vidali Guasch ninkro 57,2 Barcclona 240442018 118.881,13 B8.626.52
Apartamento Calle Alecald de Guadaira niimero 16, 5 Madnd 24/04/2018 77.771,64 47.025,52
Apanamento  Calle Galicia nimere 70, 1-2 Matard 24/04/2018 91.009,78 449145
Apartamento Calle Bosc nimero 75, Bajo Barcclona 24/04/2018 59.467,53 61.829.61
Aparlamcnlo Calle America niimem 2, 1-C Madrid 20012018 69.036.58 67.665,86
Aparinmento Calle Fontanelln ninxro 56, 10-4 Sabadell 24/04/2018 90.399,10 32 640,09
Apartanento Calle Coronies niimero 19 Sabadell 24/04/2018 68.665,79 9.4452.49
Apatamento  Calle Garein Lorea nanero 11, 2-B Sabadell 24/04/2018 7742891 77.073.
Apartamento Calle Rambla de Casanovas pimeros 72, 1 Sant Boide Liobregat 24/04/2018 93.72346 120,155,08
Apartankento GR Canps Blanes mimero 157, 1-1 Sant Boide Llobregat 24042018 103.048,13 6.166,87
Apartanmenlo Calle Tomes Quevedo mimero 18 San Pedro de Ribas 24/04/2018 76.913,64 42.004,15
Apartamento Calle Reloj niimaro 55, 1 Santa Colonma de Granwnet 24042018 53.559.61 48777077
Apartamento Calle Terrassa nimero 24, Bajo Santn Coloma de Grananet 24/04/2018 40.19324 59.467.37
Aparamento Calie Madrid nimero 31, 1 Madrid 24/04/2018 7252984 B2 144,92
Apartanenio Avenida Caiiada del Anoyo, Ese D Tomején de Ardoz 24/04/2018 61.360,10 120,425,114
Apartamenlo Calle José¢ Benilliire niimero 49, 4 Valencia 24/04/2018 8461927 20.079,90
Apartamento Calle Progiesos niimero 241, 2 Valencia 240472018 15235179 35.44418.20
Apntnmento  Cnlle Progrese 241, Bajo Valencia 24/04/2018 93.006,79 48.693,20
Apartamento Calle Progreso niimero 241, 1-2 Valencia 24/04/2018 116.537,65 4.514,98
Aparlamento Calle de In Bamaca niimero 10, 4-Tzq Valencin 240472018 113.642,58 124316.60
Aparlamento Calle Pintor Fortuny nimero 19, 1-C Vilndecnns 200472018 65.934.58 117.72962
Aparlamento Calle Rondan de In Tormsa ntinero 111, 1-1 Hospitalet de Llogrepat 27/04/2018 9144526 116.1:11,99
Aparlamentio Calle Marcelo Usern nimero 170, 5-4 Madrid 27042018 92615,14 143.001:.16
Apartamento Calle Pablo Iglesias ntinero 47, 3 Barcelona 270412018 80.826,81 153.529.56
Aparlamenio Calle Onze de Sclembre niimero 34, 2-1 Viladecans 2W 42018 69.4:17.01 89.420.27
Apartanentlo Calle Giralda, 45 Castclidefels 27012018 11721629 16.187.66
Apartnncnlo Calle San Bertran ninero 10, 4-3 Barcclona 27042018 74.545,07 35.558,52
Apartanenlo Calle Blasinimero 43, 2-3 Hospitalet de Liopregat 271042018 69.081,12 3986813
Apartonenlo Calle Nuestra Seiiora de Bellvitge niimero 30-38, Esc 32, Hospitalet de Llogegat 27/012018 99.771.33 77.087.47
Apaitaneito Calle Arenys de Marmimero 32, [0-Derecha Terrassa 27/04/2018 150.193,57 137.055,75
Aporamente  Avenida Meridinna nmimero 629, 2-1 Barcclonn 27/04/2018 10230644 1114588
Aportonento Calle Mare de Deu de Montsemat niimero 95, Esc 6, 2-1 Viladecans 31/05/2018 9TILT7Y 65.791,05
Apnitamente  Calle Francisco Loguna numero 4, 1 Madsid 26/06/2018 60.350,57 8828938
Apotanenlo Avenida Cantg nimero 94, Esc 1, 1-1 Badalona 13/06/2018 80.741,76 33.643,00
Apartamenta Pasco Soler i Biosca nimero |, Esc |, 1-2 Badalona 13/06/2018 71.092,01 155.114,01
Apatamento Calle Desfar nimero 50, 3-2 Barcelonn 13/06/2018 126.038.15 6601223
Aj Avenida Rep de Argentina némero d, Bajo-2 Barcelonn 13/06/2018 190.145.96
Apartamentio Calle Salvador nimero 20, Entresuclo-3 Barcelona 13/06/2018 101672415

Calle Sant Bertram niimero 9, 4-1 Barcelona 13/06/2018 L1A472,76

Apaitamento
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Valor Neto

Contable

219.948.21
128.390,57
83.867.35
154.088,21
97.093.17
181.387.85
71.935,70
169.219,02
287.057,74
153.484,84
86.674.05
158.711.66
111.124,10
81.682.05
218.201,37
140.700,92
10H4.599,68
131.021,68
133.925.79
2.110979,14
19345535
123.452,39
121.493.40
195.059,19
137.422.93
181.295,60
115.975.32
116.568,00
292.323,66
122.308,19
134.482.56
172 240,48
178.032,82
11263353
143.694,62
2:1.BUR.BS
207.939.06
116.871.70
131.009,51
264.057,74
21221111
207.507.65
124.797,16
165501,23
121.297,14
136.702:44
123.039.19
78.118.28
154.502,65
213.878.51
109.215,00
118917.79
102.337,38
99.660,61
154.674,76
181.785.24
101.699.17
187.799,99
143.699,99
121.052,63
237.959,18
183.664,20
207.590,25
235.629.30
234,356,440
158.867.28
133403,95
110:103,59
108.949.25
176.858,80
28724932
113.452,32
162 902,84
148.639.95
11438476
226.206,02
192.080.38
363.604,95
13251765
227.294,00

Ingresos

asocindos

750,00

2409,81
843161
5.400,00
5269,50
420000
9,587,13
832168
849065
6.400,00
722655
7.869.11
2:100.00
173774
1.826,71
58.767.42
4.073.33
6651,23
601,38
3.810.61
7.854,12
9.001,50
7.150.67
6.001.27
1.600,00
477720
9.179.72
770445

203317
3550,00
L8425
41.800.00
420000
7.466,15
G.O00.87
8.4161.52

920,70
4.736,01
3.129.97
292428
521192
5.684,04
6.045,72
8.913.95
6.355.28
6.056,71
6.000,00
2.000,00
9.643.87
3.500,00
8.595.43
9.508.63
2.500,00
6.624.48
B.874,24
9.905,98
930090
943112
3.626,10
8.230,00
9.611,81

2.488.00
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Anexo I

Inversiones inmobiliarias - 31.12.2019
Valor Nelo Ingresos

Tipologia Innweble Ubicacién Fecha adquisicion Coste Revalorizacion Coninble asociados
Apartamento Calle Mare de Deu de Port niimero 279, Esc H, 6-4 Barcelona 13/06/2018 109.605,74 125.739.98 235.345,72 7.600,00
Aparlamenlo Calle Doctor Marti i Julia nimero 25, Esc 1, 1-3 Hospitalet de Llogregat 1310672018 10797587 (15.065,19) 92.910,68 6.287,74
Apartaniento Gran Via de les Corts Calalanes mimero 1138, Entresuelo- Barcelona 13/06/2018 144.063,.35 153.574,01 297.637,36 10.638,66
Aparlamenlo Calle San Vicenle nimero 6, 4-3 Barcelona 07/05/2018 93.004,55 71.220,05 164,224,60 491040
Apartamento Calle Wilson niniero 26, 3-1A Terrassa 07/05/2018 87.559,53 44.997,12 132.556,65 0.647,89
Apartomenlo Calle Duquesa Vicloria, D45 52 PK20 Terrassa 07/05/2018 9.476,57 (2.159,83) 7316, -
Apartamento Calle Francisco de Vitoria niimero 25, 4-4 Terrassa 07/05/2018 81.623,60 6233723 143.960,83 1.937.90
Aparlamento Calle Pau Claris nimero 46, 2-1 Santa Coloma de Gramanet 07/05/2018 63.918,99 43.003,31 10692230 6.845.42
Apartamento Calle Pasaje Riu Ter, Esc E, 2-1 Cubellas 07/05/2018 177.940,.35 2597755 20391790 4.846,12
Aparlamenlo Calle Mossen Camil Rossell ninkro 85-89, 1-4 Santa Coloma de Gramanet 07/05/2018 120.906,59 70.27328 191.179.87 3.933,84
Apartamento Calle Duran 3, 3-3 Cornella de Llobregat 31/05/2018 94.116,69 7242730 166.543,99 7.330,64
Apartamenlo Calle Vitalaza nimero 96, 5-1 Madrid 02/08/2018 102.705,67 58.357,86 161.063,53 2.017,00
Aparlamento Calle Salitre nimero 27, | Madrid 02/08/2018 126.525,83 64.066,88 190.592.71 123387
Apartamento Calle Granada minwero 6, 2 Valencia 02/08/2018 44.407.40 44.308,74 88.716,14 3.216,25
Apartamento Calle Barlolemé Torres niimero 26, 5 Palma de Mallorca 02/08/2018 112.804,88 46.817,30 159.622,18 4.920,56
Apartamenio Avenida de Gavi nimero 54, 3-2 Viladecans 04/05/2018 11140522 71.797,01 183.202,23 8333,
Apartamenio Calle Reial niimero 30 B, 1-1 Tarrogona 28/09/2018 8292034 68.350,79 151.277,13 7.128,00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 1-2 Tarragona 28/09/2018 82.695,19 75.836,30 158.531,99 5.160,00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 1-3 Tarragona 28/09/2018 83.270,86 71.420,76 154.691,62 4.125,00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 1-4 Tarragona 28/09/2018 101.043,29 44.318,92 145.362,21 6.308,88
Apariamento Calle Reial mimero 30 B, 2-1 Tarragona 2810972018 102.041,91 3791322 139.955,13 540000
Apartamento Calle Reinl niimero 30 B, 2-2 Tarragonn 28/09/2018 74.181,39 68.994,68 143.176,07 5.576,606
Aparlamento Calle Reial mimero 30 B, 2-3 Tarragona 21/02/2019 7245805 74.383,12 146.841,17 3.700,00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 2-4 Tarragona 28/09/2018 74.382,27 68.938,96 143.321,23 5.160,00
Aparlamenio Calle Reial mimero 30 B, 3-1 Tarragona 28/09/2018 74.201,19 61.377,06 135.578,25 4.125,00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 3-2 Tarragona 28/09/2018 96.410,76 49.491 42 145.902,18 5.850,00
Apartamenlo Calle Reial nimero 30 B, 4-1 Tarragona 28/09/2018 75.111,17 63.030,01 140.141,18 4.400,00
Apartamento Calle Reial nimero 30 B, 4-2 Tarragona 28/09/2018 7413821 7162835 145.767,06 5.050,00
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-1 Tarragona 28/09/2018 10.143,77 9.190,87 19.334,64 5
Parking Calle Reial niimero 30 B, Parking 1-2 Tarragona 28/09/2018 10.143,77 8.728.27 18.872,04 5
Parking Calle Reial mimero 30 B, Parking 1-3 Tarragona 28/09/2018 10.143,76 8.817.26 18.961,02 -
Parking Calle Reial niimero 30 B, Parking -4 Tarragona 28/09/2018 11.836,87 6.971.38 18.808,25 -
Parking, Calle Reial niimero 30 B, Parking 1-5 Tarragona 28/09/2018 11.836,27 705742 18.893.69 -
Parking Calle Reial nimere 30 B, Parking 1-6 Tarragona 2870972018 16.044,61 2.851.89 18.896,50 -
Parking Callc Reial mimero 30 B, Parking 1-7 Tarragona 28/09/201% 1296837 7.992,12 20960,49 -
Parking Calle Reial nimero 30 B, Parking 1-8 Tarrogona 28/09/2018 12.222,22 5.905,76 18.127.98 -
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Las cuentas de Urban View Development Socimi Spain S.A. y sociedades dependientes del
ejercicio 2019 incluyen el balance consolidado, la cuenta de resultados consolidada, el estado
de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la
memoria consolidada.

1.- Estructura organizativa y de resultados.

El Grupo opera en el sector inmobiliario y cuenta con 474 inmuebles de su propiedad para
alquilar, siendo su principal mercado el nicho residencial. La empresa termin6 2019 con una
plantilla de 19 colaboradores, de los cuales 13 son hombres y 6 mujeres. Durante el 2019 la
media de la plantilla fue de 22 personas.

A continuacion, se detallan las partidas mas significativas de la cuenta de resultados y del
balance de la Sociedad:

e INGRESOS POR RENTAS: Se aprecia un incremento muy importante en esta partida
debido a que la compafiia ha mejorado la disponibilidad de su cartera. Se observa un gran
incremento durante este 2019 y se espera llegar a la estabilizacion en el primer semestre de
2020. En el presente ejercicio el Grupo ha factura por alquileres 2.307 miles de euros,
siendo para el ejercicio anterior de 608 miles de euros. La ocupacion en el ejercicio 2019
ha sido del 85,47%, siendo para el ejercicio anterior del 41,20%.

e GASTOS GENERALES: Durante el primer semestre esta partida ha crecido
considerablemente ya que en este ejercicio la compaiiia ha llevado a cabo la contratacion
de los profesionales necesarios para desarrollar el negocio para luego, desde el segundo
semestre, comenzar la tarea de optimizar la estructura de la empresa.

e PATRIMONIO NETO: Se ha mantenido constante, con fuerte presencia del aporte de los
socios sobre la estructura de financiamiento del Grupo. El Patrimonio Neto sobre el total
pasivo representa el 71,35% siendo para el ejercicio anterior del 68,92%.

e DEUDA BANCARIA: La deuda bancaria a largo plazo se corresponde con préstamos con
garantia hipotecaria, mientras que la deuda a corto plazo es, en su gran mayoria, polizas de
crédito pignoradas al 100% que han sido canceladas en marzo de 2019. El nivel de
endeudamiento de la compafiia es razonable y posee una estructura financiera adecuada a
sus necesidades. En el primer semestre del aflo se contratd un préstamo hipotecario por
importe de 4.292 miles de euros y en el segundo semestre otro préstamo hipotecario por
importe de 3.286 miles de euros.
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2.- Evolucién del negocio.

En base a la estrategia de negocio del Grupo, el objetivo seguird siendo el de maximizar la
obtencidn de rentas asociadas y contener el gasto de explotacion de los activos. En esta linea,
para el préximo ejercicio 2020, estimamos un incremento del % de ocupacion y por lo tanto un
incremento de las rentas. Como muchas de las rentas proceden de contratos de cierta antigiiedad
con rentas por debajo de los precios de mercado, a medida que se vayan produciendo los
vencimientos contractuales, se iran actualizando los precios de alquiler.

3.- Principales riesgos.

a) Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

El Grupo de Sociedades no ha operado con moneda extranjera por lo que este riesgo queda
mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas con
entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor méas un diferencial. El
Grupo de Sociedades estima que este indice de referencia no sufrira variaciones significativas
por lo que este riesgo no se considera significativo. Una variacion del 1% al alza del Euribor
representaria un mayor gasto financiero de aproximadamente 195 miles de euros.

¢) Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad Dominante
como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por
el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de los
gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses.

2
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Adicionalmente, el Grupo se cubre dicho riesgo mediante depdsitos adicionales y fianzas
que son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en el
caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados consolidada

el fallido de las cuentas por cobrar.

d) Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito.

A 31 de diciembre de 2019, el Grupo de Sociedades mantiene nueve préstamos hipotecarios
por un importe total de 18.093.042,37 euros (10.549.691,75 euros en el ejercicio anterior)
y un préstamo pignoraticio por importe 1.451.081,18 euros (1.918.937,91 euros en el
ejercicio anterior), y tiene tesoreria al cierre del ejercicio por importe de 2.140.931,81 euros
(3.271.347,16 euros en el ejercicio anterior). El Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante estima que dichas fuentes de financiacion son suficientes, para soportar las
necesidades de liquidez en base a las expectativas de evolucion del negocio. De todas
formas, el Grupo posee un volumen importante de activos inmobiliarios libres de cargas y
por lo tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.

¢) Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la Nota 4.8, la Sociedad Dominante se acogi6 con fecha 30 de
marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes
tras su adquisicion. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento. El consejo de administracion realiza una revision del
cumplimiento por parte del Grupo de los requisitos establecidos en la legislacion con el
objeto de asegurar con las ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIMI.
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f) Riesgo de mercado.

Otro de los riesgos a los que estéd expuesto el Grupo es el de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler. Estos
riesgos afectarian de forma negativa en la valoracion de los activos inmobiliarios del
Grupo. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riegos estan mitigados
dentro del Grupo mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su reposicionamiento,
la seleccion de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a través de una politica
activa de la fluctuacion de las inversiones de los precios del mercado inmobiliario.

g) Gestion del riesgo de capital.

El objetivo del Grupo en relacion con la gestion del capital es la salvaguarda de la
capacidad del mismo para mantener una rentabilidad sostenible a largo plazo; que el Grupo
tenga capacidad para financiar su crecimiento via financiacion interna o externa, para
obtener una rentabilidad adecuada a los accionistas y mantener una estructura optima de
capital que incluya recursos propios, la generacion de tesoreria propia del negocio en cada
gjercicio y en la medida de lo necesario, recursos ajenos con el minimo coste.

El Grupo considera que el nivel de apalancamiento como indicador para la gestion de
capital. A continuacion, en siguiente cuadro se muestra el nivel de apalancamiento del
Grupo:

31/12/2019 31/12/2018
Deuda financiera 17.429.562,16 14.891.703,37
Efectivo y otros liquidos equivalentes 2.140.931,81 3.271.347,16
Deuda financiera neta 15.288.630,35 11.620.356,21
Patrimonio neto 60.953.578,67 56.885.288,41
Apalancamiento (*) 20,05% 16,96%

(*) Deuda financiera neta / (Deuda financiera neta + Patrimonio neto)

El Grupo considera que un nivel de apalancamiento del 20% es absolutamente razonable
para el desarrollo adecuado de sus actividades.
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h) Otros riesgos.

En el caso de que el mercado se viese afectado negativamente por cualquier causa en
especial por los posibles impactos derivada del COVID-19, los arrendatarios de los
inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad econdmica y, por tanto, intentos por
parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en condiciones mas
desfavorables para el Grupo, o incluso podrian producirse niveles mas altos de morosidad
o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de los diferentes inmuebles arrendados.
También llamamos la atencion a que las diferentes noticias y acontecimientos que han
surgido durante el primer trimestre del ejercicio 2020, podria llegar a tener un impacto
negativo en el sector inmobiliario.

Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), el Grupo
no prevé sobre la informacion disponible a la fecha de formulacion de las cuentas anuales
consolidadas, un impacto significativo en su actividad, en sus resultados o en su situacion
financiera, todo ello en la medida en que se considera que, a la fecha actual, no existe una
exposicion significativa de sus activos inmobiliarios a estos acontecimientos.

4.- Medioambiente.

El Grupo realiza operaciones cuyo propoésito principal es prevenir reducir o reparar el dafio que
como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente. No obstante, la
actividad del Grupo no tiene impacto medioambiental significativo.

5.- Investigacion y Desarrollo.

A consecuencia de las propias caracteristicas del Grupo, asi como sus actividades y su
estructura, el Grupo no realiza actuaciones de investigacion y desarrollo.

6.- Acciones propias.

El Grupo no ha efectuado a lo largo del ejercicio 2019 adquisiciones ni enajenaciones de
acciones propias.

7.- Hechos posteriores.

En fecha 14 de marzo de 2020, el Consejo de Ministros ha aprobado el Real Decreto 463/2020,
por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19. El Real Decreto pretende contener la progresion de la
enfermedad mediante medidas como la limitacion de la libertad de circulacion de las personas,
entre otras regulaciones.
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Tal y como se menciona en la Nota 5 h) en el caso de que el mercado se viese afectado
negativamente por cualquier causa en especial por los posibles impactos derivada del COVID-
19, los arrendatarios de los inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad econdémica y,
por tanto, intentos por parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en
condiciones mas desfavorables para el Grupo, o incluso podrian producirse niveles mas altos
de morosidad o disminuciones en el porcentaje de ocupacidén de los diferentes inmuebles
arrendados. También llamamos la atencion a que las diferentes noticias y acontecimientos que
han surgido durante el primer trimestre del ejercicio 2020, podria llegar a tener un impacto
negativo en el sector inmobiliario.

Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), el Grupo no
prevé sobre la informacion disponible a la fecha de formulacion de las cuentas anuales
consolidadas, un impacto significativo en su actividad, en sus resultados o en su situacion
financiera, todo ello en la medida en que se considera que, a la fecha actual, no existe una
exposicion significativa de sus activos inmobiliarios a estos acontecimientos.

El Grupo considera que estos hechos posteriores no afectan a la continuidad del negocio no
requiriendo de ajuste alguno en las presentes cuentas anuales consolidadas, al no poner de
manifiesto condiciones que existian al cierre del ejercicio.
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El Consejo de Administracion de la Socicdad Dominante procede a formular las cuentas anuales
consolidadas al 31 de diciembre de 2019, preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea.
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Crowe Crowe Auditores Espaiia S.L.P

Avda. Diagonal, 429, 5aPlanta
08036 Barcelona

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES o S

EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE ot

A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Urban View Development Spain Socimi, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacioén con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de |la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias (véase nota 4.3 y 8)

La Sociedad tiene clasificado en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance adjunto
activos con un valor neto contable por 21.353 miles de euros que representa el 45,52% del total
del activo. La evaluacién del valor recuperable de las inversiones inmobiliarias requiere por parte
de la Direccién la realizacion de juicios y el uso de estimaciones. Debido a ello y a la importancia
del epigrafe hemos considerado su valoracién un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Crowe Auditores Espaiia SL.P Regitro Mercantilde Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237. CIF B-64754534
Miembro del Registro de Economistas y Audilores (REA) y del Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) nuimero 51866



Crowe

Siempre que exista algun indicio de que el valor contable pueda no ser recuperable, la Direccion
de la Sociedad realiza un analisis deterioro y, en su caso, se dotan las correspondientes
correcciones valorativas. Con objeto de evaluar si existen posibles indicios de deterioro, la
Entidad ha encargado durante el ejercicio la tasacion de la totalidad del valor neto contable de
los inmuebles que componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” a un experto independiente.

Procedimientos aplicados en la auditorfa

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracion de las inversiones inmobiliarias
han incluido, entre otros, los siguientes:

- Revision de la totalidad de las tasaciones realizadas por el experto independiente
durante el presente ejercicio.

- Comprobacién de la competencia, capacidad e independencia mediante la obtencién de
una confirmacion y la constatacion de su reconocido prestigio en el mercado.

- Comprobacién que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia RICS y
pueden ser utilizados a efectos de valoracién de las inversiones inmobiliarias.

- Realizacién de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en las
valoraciones.

- Revisién de las vidas Utiles para las inversiones inmobiliarias y calculos aritméticos de la
dotacién por amortizacién del presente ejercicio.

- Adicionalmente hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos de informacion del marco normativo de informacion
financiera aplicable a la Sociedad.

Valoracion de las inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo (véase nota 10 y
15)

La Sociedad a 31 de diciembre de 2019 ostenta una serie de participaciones directas del 100%
de las acciones de sociedades filiales por importe de 21 miles de euros (30 miles de euros en el
ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2018), y ademés créditos a las mismas por un importe
total de 21.479 miles de euros (18.697 miles de euros en el gjercicio cerrado el 31 de diciembre
de 2018).

Las inversiones financieras se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones por deterioro de valor, y las plusvalias tacitas derivadas por la diferencia entre el
valor neto contable de los inmuebles y el valor de mercado de éstos.

Dada la relevancia de las inversiones en el patrimonio de empresas y los créditos concedidos a
empresas del grupo, su valoracion la consideramos como un aspecto relevante de nuestra
auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Los procedimientos de auditoria realizados sobre la valoracion de las inversiones de empresas
del grupo y asociadas a largo plazo han incluido, entre otros, los siguientes:

- Hemos obtenido los estados financieros a 31 de diciembre de 2019 de las sociedades
participadas y para cada una hemos comparado el valor contable de los fondos propios
de la sociedad participada mas las plusvalias tacitas con el valor de la inversion en el
patrimonio y los créditos concedidos.



Crowe

Hemos obtenido la valoracién de las inversiones inmobiliarias de dichas sociedades del
grupo realizas por el experto independiente a 31 de diciembre de 2019 sobre las que
hemos realizado, entre otros, los siguientes procedimientos:

o Revision de la totalidad de las tasaciones realizadas por el experto
independiente.

o Comprobacion de la competencia, capacidad e independencia mediante la
obtencion de una confirmacion y la constatacion de su reconocido prestigio en el
mercado.

o Comprobacion que las valoraciones se han realizado conforme a la metodologia
RICS y pueden ser utilizados a efectos de valoracion de las inversiones
inmobiliarias.

o Realizacion de pruebas para contrastar los datos mas significativos utilizados en
las valoraciones.

o Revision de las vidas Utiles para las inversiones inmobiliarias y célculos
aritméticos de la dotacion por amortizacion del presente ejercicio.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacioén que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espaifia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
seguln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar |a sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en
Espaiia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espanfa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,

el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Crowe Auditores Esparja,ﬁf.:?’: (N° de ROAC: S1866)
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CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A., URBAN VIEW

8OCIMI BPAIN

Balance al cierre de los ejercicios 2019 y 2018
(Cifras expresadas en euros)

Activo
Hottideln 31-12:2019 31-12-2018
memoria
A) Activo no corriente
1. Inmovilizado intangible 6
5. Aplicaciones informaticas 5.730,29 8.202,11
I1. Inmovilizado material i
2. Tnstalaciones técnicas y otro inmovilizado material 43.220,22 53.909,26
I11. Inversiones inmobiliarias 8
1. Terrenos 10.452.370,38 11.604.846,03
2. Construcciones 10.900.858,00 9.424.365,33
21.353.228,38 21.029.211,36
IV. Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo 102
1. Instrumentos de patrimonio 21.000,00 30.000,00
2. Créditos a empresas 10,115 21.478.946,10 18.697.070,85
21.499.946,10 18.727.070,85
V. Inversiones financieras a largo plazo 10.1
1. Instrumentos de patrimonio 1.011.604,43 1.003.362,63
5. Otros activos financieros 243.638,90 241.669,49
1.255.243,33 1.245.032,12
44.157.368,32 41.063.425,70
B) Activo corriente
1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10.1
1. Clicntes por ventas y prestaciones de servicios 147.435,37 42.520,70
2. Clientes, emp del prupoy 15 659.310,15 567.853,62
3. Deudores varios 9.269,09 124.687,58
4. Personal 6.820,95 17.972,28
5. Otros créditos con las Administraciones Piblicas 12.1 9.009,92 3.662,52
831.845,48 756.696,70
1V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 15
5. Otros activos financieros 411,32 288.893 32
V. Inversiones financieras a corto plazo 10.1
5. Otros aclivos financieros - 7.100.864,17
VI. Periodificaciones a corlo plazo 10.641,93 22.372,43
VII. Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes 101
1. Tesoreria 1.905.137,21 966.863,31
2.748.035,94 9.135.689,93
Total Activo [A) + B)] 46.905.404,26 50.199.115,63

Las Notas 1 a 18 deseritas en la Memoria y el Anexo I son parte integrante de este balance a 31 de diciembre de 2019
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

Balance al cierre de los ejercicios 2019 y 2018
(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y Pasivo

Hopende 31-122019 31-12-2018
memoria
A) Patrimonio neto
A-1)Fondos propios
1. Capital
1. Capital escriturado 8] 5.309.298,96 5.309.298,96
[l. Prima de emision 1 1.721.490,00 1.721.490,00
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) 11 (150.005,39) (150.005,39)
V. Resultados de ejercicios anteriores
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) (1.367.030,69) (568.667,64)
VI. Otras aportaciones de socios I 22.677.925,52 22.677.925,52
VII. Resultado del ¢jercicio 3 (1.243.512,70) (798.363,05)
26.948.165,70 28.191.678,40
B) Pasivo no corriente
1. Deudas a largo plazo 10.3
2. Deudas con entidades de crédito 16.190.502,09 9.304.442,42
5. Otros pasivos financieros 15 2.523.958,17 5.838.201,84
18.714.460,26 15.142.644,26
18.714.460,26 15.142.644,26
C) Pasivo corriente
III. Deudas a corto plaza 103
2. Deudas con entidades de crédito 705.913,24 6.178.599,31
5. Otros pasivos financieros 4.144,93 -
710.058,17 6.178.599,31
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 103;15 165.005,39 169.182,43
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 103
3. Acreedores varios 285.313,08 356.238.88
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) 5.109,03 -
6. Olras deudas con las Administraciones Pablicas 12.1 77.292,63 160.772,35
367.714,74 517.011,23
1.242.778,30 6.864.792,97
Total Patrimonio neto y Pasivo [A) + B) + C)] 46.905.404,26 50.199.115,63

Las Notas 1 a 18 descrilas en la Memoria y el Anexo [ son parte integrante de este balance a 31 de diciembre de 2019
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CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

B8OCIMI BPAIN

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 y el 31 de diciembre de 2018
(Cifras expresadas en euros)

Humsteal| L Ty Ejercicio 2018
menwria
1. Importe neto de la cifra de negocios 9:13
b) Prestaciones de servicios 1.232.090,81 573.778,07
5. Otros ingresos de explotacién 13;15
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 103.019,06 474.791,52
6. Gastos de personal 13
a) Sueldos, salarios y asimilados (755.557,76) (435.907,10)
b) Cargas sociales (201.125,76) (125.777,25)
(956.683,52) (561.684,35)
7. Otros gastos de explotacion 13
a) Servicios exteriores (1.439.401,07) (876.024,33)
b) Tributos (120.424,91) (154.213,40)
(1.559.825,98) (1.030.237,73)
8. Amortizacién del inmovilizado 6:7:8 (242.061,60) (142.772,93)
11, Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
n) Delerioros y pérdidas - (65.906,38)
b) Resultados por enajenaciones y otras (30.112,92) -
(30.112,92) (65.906,38)
13. Otros Resultados 13
a) Deterioros y pérdidas (31.074,35) (35.889,67)
A) Resultado de explotacion (1+5+6+7+8+11+13) (1.484,648,50) (787.921,47)
14, Ingresos financieros
b) De valores negociables y otros instrumentos financicros
a;) De empresas del grupo y asociadas 105;15 499.819,66 121.876,18
a,;) De terceros 38,34 3,00
499.858,00 121.879,18
15. Gastos financieros
b) Por deudas con terceros 103 (252.507,36) (132.317,76)
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
a) Cartera de negociacion y otros 8.241,80 -
18, Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros
a) Deterioros y pérdidas 10.2 (14.456,64) =
B) Resultado financiero (14+15+16+18) 241.135,80 (10.441,58)
C) Resultado antes de impuestos (A+B) 12.2 (1.243.512,70) (798.363,05)
D) Resultade del ejercicio (C) 3 (1.243.512,70) (798.363,05)

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y el Anexo I son parte integrante de esta Cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2019

3
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CLASE 8:

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

SOCIMI BPAIN

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente
a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente a los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Euros)
Ejercicio Ejercicio
Nolas 2019 2018

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 (1.243.512,70) (798.363,05)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -

B) Total ingresos y gastos imputados directamente cn el patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

C) Total transferencias a Ia cuenta de pérdidas y ganancias = =
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) (1.243.512,70) (798.363,05)

Las Notas 1 a 18 descritas en [a Memoria y en el Anexo I son parte integrante de este estado de ingresos y gastos reconocidos a 31 de
diciembre de 2019

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de dicicmbre de 2019 y 2018

(Eurws)
(Accianes y. Resultados Ouas
Capital Prima de participaciones en do cjercicios sportaciones Resuliado
cscriturado cmisin inoniio ropias) anterfores de socios el efercicin Total

SALDO, FINAL DEL ARO 2017 60.000,00 (568.667,64) (508.667,64)
1. Austes por cambios de eriterio 2017 y nteriores = = E 2 5
11, Ajustes por crrores 2017 y anteriores - - 5 = - - -
SALDO, A1 DEENHRO DE2018 60.000,00 - - - - {568.667,64) (508.667,64)
1. Tolal ingresos y gastos reconocidos = = = 7 E (798 363,05) (798.363,05)
11, Operaciones con socios o propielarios 5.249.298,96 1.721.490,00 (150.005,39) - 22.677.925,52 - 29.498.709,09

1. Aumentos de capital 5.249,298.96 1.721.490,00 3 & - - £.970.788 96

2. Reduceiones de capital - - = =

5. Operociones eon accines ¥ participaciones propiss (netas) - - (150.005,39) - - - (130.005,39)

. Ofras operacioncs con 50cios o propictarios 2 - 22.677.925,52 - 22.677.925,52
1. Otras sarnciones del pairimonio neio - - = (568 667,64) 568.667,64 -
SALDO, FINAL DEL ARO 2018 5.309.298,96 1.721.490,00 (150.005,39) 568.667,64 22.677.925,52 (798.363,08) 28.191.678,40
1. Agustes por cambios de criterio 2018 - - = E: = > z
11. Afustes por crrores 2018 = . 5 .
SALDO, A I DE ENFRO DE 2019 5.300.298,96 1.721.490,00 (150.005,39) (568.667,64) 22.677.925,52 (798.363,05) 8.191.678,40
1. Total nigresos y gastos reconncidns (1.243.512,70) (1.243.512.70)
T1. Operaciones con socios o propitarios : E

1. Aumentos de capital

2. Reduceiones de capital

6. Otras operaciones con socios o propiclarios . . - -
111, CHiras varisciones del patrimonio neto - = z 798 363,05) - 798.363,05 -
SALDO, FINAL DEL ANO 2019 5.300.298,96 1.721.490,00 {150.005,39) (1.367.030,69) 21.677.925,52 (1.243.512,70) 26.948.165,70

Las Notas | a |8 descritas en la Memoria y en el Anexo | son parte integrante de este estado total de cambios en el patrimonio neto a 31 de
diciembre de 2019
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CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEWW

B8OCIMI BPAIN

Estado de flujos de efectivo correspondiente a los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Cifras expresadas en euros)

(Euros)
Nolas 31-12-2019 31-12-2018
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 3 (1.243.512,70) (798.363,05)
2. Ajustes del resultado 25.,582,08 277.758,88
a) Amortizacion del inmovilizadoe (+) 6;7;8 242.061,60 142.772,93
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 8 - 2.668,19
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 30.112,92 -
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-) 9.000,00 =
g) Ingresos financieros (-) (499.858,00) -
) Gastos financieros (+) 103 252.507,36 132.317,76
J) Variacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias (8.241,80) -
3. Cambios en el capital corriente 10.625.376,26 (814.136,64)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (75.148,78) (731.751,48)
¢) Otros activos corricntes (+/-) 7.288.337,60 (343.553,06)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (149.296,49) 272.687,55
f) Otros pasivos corrientes (+/-) 3.561.483,93 (11.519,65)
4, Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (252.469,02) (11.604.054,16)
a) Papos de intereses (-) (252.507,36) (132,317,76)
¢) Cobros de intereses (+) 38,34 -
¢) Otros pagos (cobros) (-/+) - (11.471.736,40)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-14+/-2+/-3+/-4) 9.154.976,62 (12.938.794,97)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (3.604,510,45)  (34.347.897,88)
a) Empresas del grupo y asociadas 15 (2.781.875,25) (18.727.070,85)
b) Inmovilizado intangible 6 - (8.979,00)
¢) Inmovilizado material 7 (112.834,05) (53.218,43)
d) Inversiones Inmobiliarias 8 (707.831,74) (14.336.577,48)
¢) Otros activos financieros 10.1 (1.96941) (1.222.052,12)
7. Cobros por desinversiones (+) 237.635,11 -
d) Inversiones Inmobiliarias 237.635,11 -
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversidn (6+7) (3.366.875,34) (34.347.897,88)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9, Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - 29.498,709,09
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) 11 - 6.970.788,96
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) 11 - (150.005,39)
Aportaciones de Socios (+/-) 11 - 22.677.925,52
10, Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (4.849.827,38) 14,562.152,18
a) Emision: 8.540.355,08 14.562.152,18
2. Deudas con entidades de crédito (+) 10.3 7.577.786,34 14.392.969,75
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 602,381,69 -
4, Otras deudas (+) 360.187,05 169.182,43
b) Devolucion y amortizacion de: (13.390.182,46) -
2. Deudas con entidades de crédito (-) (9.725.896,67) -
4. Otras deudas (3.664.285,79) -
11, Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio - 2
12, Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9+/-10-11) (4.849.827,38) 44.060.861,27
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+-A+/-B+/-C+-D) 938.273,90 (3.225.831,58)
Efective o equivalentes al comienzo del ejercicio 10.1 966.863,31 4.192.694,89
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.905.137,21 966.863,31

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memaria y en el Anexo | son parte integrante de este estado de flujos de efectivoa 31 de
diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018.
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Nota 1.  Informacion general y actividad de la empresa

3
J

Urban View Development Spain Socimi, S.A. (en adelante “la Sociedad) es una sociedad
espafiola, con NIF nimero A66967936, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante notario de Barcelona con fecha 8 de marzo de 2017.

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en Calle Ortigosa, nimero 14, 5° 2° de
Barcelona.

La Sociedad tiene como objeto social:

- Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisiciéon de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para si arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion que se refiere el
articulo 3 de esta Ley.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
20% de las rentas de la Sociedad, en cada periodo impositive o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente por
la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones en
compafifas con un objeto social anédlogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedara excluido de las actividades reservadas en virtud de sus correspondientes
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legislaciones especiales. Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional,
autorizacion administrativa previa, registro en registros piblicos o cualquier otro requisito
para el ejercicio de alguna de las actividades incluidas en el objeto social, dichas
actividades no podran ejercerse hasta que se haya cumplido con los requisitos profesionales
o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad coincide con su objeto social.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacion de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades
con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.

(2) Obligacion de inversidn:

2.1  Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMLI.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas
anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado por la SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Existe la opcidn de sustituir el valor contable de los activos por su valor de mercado,
opcién que no aplica la Sociedad. No se computard la tesoreria/derechos de crédito
procedentes de la transmision de dichos activos siempre que no superen los periodos
maximos de reinversion establecidos.
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2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el
articulo 42 del Cddigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
por la SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley 11/2009.

2.3 Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computo, se podrd afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberdn permanecer en el activo al menos
tres afios.

(3) Obligacién de negociacion en mercado regulado:

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que
exista intercambio de informacion tributaria. Las acciones deberan ser nominativas. Con
fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados Espafioles
Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al respecto por el
Reglamento del Mercado Alternativo Bursatil y la Circular 2/2018, de 24 de julio, sobre
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el Mercado
Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), acordd
incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia 25 de
enero de 2019, inclusive, los valores emitidos por la Sociedad.

(4) Obligacion de distribucion del resultado:

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos
mercantiles:

4.1  El beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que de manera general
obliga a la distribucion del 80% del beneficio obtenido e imputable segin la
legislacion aplicable.
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4.2 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberdn
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

4.3 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

4.4 El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de la Ley 11/2009.

(5) Obligacion de informacion:

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML

(6) Capital minimo:

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros. Con fecha 31 de diciembre
de 2019, el capital social de la Sociedad asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo con
dicha condicion (véase Nota 11).

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién
de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por
aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que la Sociedad pase a
tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo
impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio
siguiente. Ademads, la Sociedad estard obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo
impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen
general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos
impositivos anteriores, sin prejuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su
caso, resulten precedentes.
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El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendré la consideracion de cuota del Impuesto
de Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable,
este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la
fecha de la distribucion de dividendo.

Estas cuentas anuales se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econdémico
principal en el que opera la Sociedad.

Nota 2.  Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad. Estas cuentas
anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- El Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, asi como el
Real Decreto 1159/2010, del 17 de septiembre y el Real Decreto 602/2016, de 2 de
diciembre, por los que se introducen algunas modificaciones al Plan General de
Contabilidad y la adaptacion sectorial para empresas inmobiliarias.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado

Inmobiliario (SOCIMI).

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2. Imagen fiel. Las cuentas anuales del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2019
adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, y se presentan de
acuerdo con el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad y las disposiciones legales en materia contable obligatorias,
de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio. '
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No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 20138
fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas en fecha 28 de junio de
2019. Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019, que
han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad, se someterdn a la
aprobacion de la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimindose que serdn
aprobadas sin modificaciones.

Asimismo, la Sociedad es dominante del Grupo Urban View Development Spain Socimi,
S.A y sociedades dependientes y presenta cuentas anuales consolidadas preparadas de
acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Union
Europea (NIIF-UE).

2.3. Principios contables no obligatorios aplicados. No se han aplicado principios contables
no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado estas cuentas
anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. Aspectos criticos de valoracion y estimacion de la incertidumbre. La informacion
contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad.

En las cuentas anuales del ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2019 se han utilizado
estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de
los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

= Evaluacion del principio de empresa en funcionamiento.

— La valoracién de los activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
los mismos.

- La vida util de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias.

- Las hipdtesis empleadas para el calculo del valor razonable de los instrumentos
financieros.

— La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o contingentes.

11
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— La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

— Impuesto sobre sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Con respecto a la valoracién de los activos no corrientes, distintos de los financieros, se
requiere la realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor recuperable, a
los efectos de evaluar un posible deterioro. Para determinar este valor recuperable los
administradores realizan los siguientes métodos de estimacion:

— Valoracion realizada por un experto independiente empleando el método de
comparacion de mercado.

— Valoracion realizada por la Direccion de la Sociedad para aquellas unidades que se
encuentran en arrendamiento, en base a estimaciones de caja futuros que se espera obtener
por el arrendamiento de los inmuebles.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacién
disponible sobre los hechos analizados a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes
cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.5. Importancia relativa y prudencia valorativa. La Sociedad aplica todas las normas
contables en funcion del principio de importancia relativa y toma en consideracion el
principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo caracter preferencial sobre los demas
principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones contables.

2.6. Principio de empresa en funcionamiento. En la aplicacion de los criterios contables se
sigue el principio de empresa en funcionamiento. Se considera que la gestion de la empresa
tiene practicamente una duracion ilimitada. En consecuencia, la aplicacion de los principios
contables no ird encaminada a determinar el valor del patrimonio a efectos de su
enajenacion global o parcial ni el importe resultante en caso de liquidacion. La Sociedad a
pesar de haber tenido pérdidas en los Gltimos ejercicios tienen Patrimonio Neto positivo
(57% sobre el total pasivo), plusvalias en las inversiones inmobiliarias (15.472.697,26
euros -véase Nota 8), y un fondo de maniobra positivo (1.505.257,64 euros).

12



CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

80CIMI BPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019

2.7. Comparacion de la informacion. De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo
de Administracion de la Sociedad presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras correspondientes
al 31 de diciembre de 2019, las correspondientes al ejercicio anterior, que derivan de la
aplicacion del Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

2.8. Elementos recogidos en varias partidas. Las cuentas anuales no tienen ninguna partida
que haya sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias o
en el estado de cambios en el patrimonio neto, y que no esté adecuadamente desagregada
en otros apartados de la presente memoria.

2.9. Cambios en criterios contables. En el presente ejercicio no se han efectuado ajustes por
cambios en criterios contables.

2.10. Correccion de errores. En el presente ejercicio no se han efectuado ninguna correccion
de errores con respecto al ejercicio comparativo.

Nota 3. Aplicacion de resultados

3.1.  Propuesta de aplicacion de resultado.

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2019 formulada por los Administradores de la Sociedad, y que se someterd a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Base de reparto (Euros)
Resultado del gjercicio (1.243.512,70)
Aplicacion

A Resultados negativos de ejercicios anteriores (1.243.512,70)
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3.2. Limitaciones para la distribucion de dividendos.

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital suscrito. Esta
reserva, ateniendo a la Ley SOCIMI no podra superar el limite del 20% del capital suscrito
y no es distribuible a los accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas en la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor
del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital
social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podran
ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores
que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del
capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas.

3.3. Reparto obligatorio de dividendos.

Dada su condicion de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el
articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anodnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), que se han
explicado en la Nota 1 (4).

Nota4. Normas de registro y valoracion

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de
sus cuentas anuales para el ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2019, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicion vy,
posteriormente, se valora a su coste, minorado por la correspondiente amortizacidn
acumulada (calculada en funcién de su vida util) y de las pérdidas por deterioro que, en su
caso, haya experimentado. Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por
lo tanto, se amortizan sistematicamente en funcion de la vida atil estimada de los mismos
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y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son revisados en
cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre
del ejercicio, se evalfa la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los
importes recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizdndose como
contrapartida el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado” de la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en
su caso, de las repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios
anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales y se explican
posteriormente.

a) Aplicaciones informaticas. Corresponde a los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos en relacion con los sistemas informaticos bésicos para la gestion de la
Sociedad.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se imputan a resultados
del ejercicio en el momento en que se incurren.

Su amortizacion se realiza linealmente en un periodo maximo de 4 afios desde la
entrada en explotacion de cada aplicacion.

4.2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora segiin su precio de adquisicién. Este precio incluye ademas
del importe facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido
hasta su puesta en condiciones de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando
el periodo de produccion e instalacion es superior al afio.

Las sustituciones o renovaciones de elementos completos, los costes de ampliacion,
modernizacion o mejora que aumentan la vida util del bien, su productividad, o su
capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material,
con el consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados.

Los gastos periodicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a
resultados del ejercicio en que se incurren, siguiendo el principio de devengo.
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El valor residual y la vida util de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en
la fecha de cada balance.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como
la diferencia entre el importe que, en su caso, se obtenga de un elemento del inmovilizado
material, neto de los costes de venta, y el importe en libros del activo, y se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

La amortizacién se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de
los activos menos su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan
los edificios y otras construcciones tienen una vida util indefinida y que, por tanto, no son
objeto de amortizacion.

Deterioro de valor de inmovilizado material e intangible. En la fecha de cada balance o
siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros
de sus activos materiales e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el
importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo por si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculara el
importe recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor en uso. Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 la Sociedad no ha
registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado material ni del intangible.

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por
deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias,
con el limite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si
no se hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez
evaluados los factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de
deterioro que determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado
de existir o se han visto parcialmente mitigados.

4.3. Inversiones inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias son aquellos activos no corrientes que son inmuebles y que
se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas en lugar de para:
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—  Su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios distintos del alquiler, o
bien para fines administrativos; o

= Su venta en el curso ordinario de las operaciones de la empresa.

Los inmuebles que estidn en proceso de construccion o mejora para su uso futuro como
inversiones inmobiliarias, se califican como tales. Las inversiones inmobiliarias comprenden
terrenos y construcciones en curso cuyo destino van a ser viviendas libres, que se mantendran
para la obtencion de rentas a largo plazo bajo el régimen de arrendamiento operativo.

Los bienes comprendidos en esta categoria se valoran por su coste, que corresponde a su
precio de adquisicion, incluyendo gastos inherentes a la misma, menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por el deterioro experimentado. Los terrenos no son
objeto de amortizacion al considerarse que poseen una vida Gtil indefinida.

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de
elementos del inmovilizado que necesiten un periodo superior a un afio para estar en
condiciones normales de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en
condiciones de funcionamiento. Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018, la Sociedad no ha
activado gastos financieros.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de
mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
producen. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, son incorporados como mayor
valor del mismo.

La Sociedad en el momento de la adquisicion de las inversiones inmobiliarias diferencian
entre el valor de la construccion y del terreno. Esta separacion se realiza proporcionalmente
por el valor catastral del inmueble a fecha de compra, entendiéndose este método como el
més razonable para su diferenciacion. Las reformas y remodelaciones que realizan de los
inmuebles son integrales, dejando el activo en un estado razonable y adecuado que permita
ser alquilado. En este sentido la Sociedad amortiza estos elementos de manera sistematica
y racional en funcion de la vida util de los bienes, ateniendo a la depreciacion que
normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute. En este sentido los inmuebles
de la Sociedad se utilizan un porcentaje de amortizacion del 2%.

Los cambios que, en su caso, pudieran originarse en el valor residual, vida ttil y el método

de amortizacion de un activo, se contabilizardn como cambios en las estimaciones
contables, salvo que se tratara de un error.
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La Sociedad determina al cierre de cada ejercicio el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias. Dicho valor razonable se determina tomando como valores de referencia
las valoraciones realizadas por terceros expertos independientes a la fecha de realizacion
de las Cuentas Anuales (Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A. en este caso), de forma que
al cierre de cada periodo el valor de mercado refleja las condiciones de mercado de los
elementos de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. Los informes de valoracion de
los expertos independientes sélo contienen las advertencias y/o limitaciones habituales
sobre el alcance de los resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la
aceptacion como completa y correcta de la informacidn proporcionada por la Sociedad.

La valoracion de los activos inmobiliarios ha sido realizada bajo la hipdtesis “valor de
mercado”, estando estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del
método de tasacién-valoracion de bienes y la guia de observaciones publicado por la
Royal Institution of Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS).

La principal metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad es la que consiste en el descuento de flujos de caja, que se
basa en la estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados de las inversiones
inmobiliarias utilizando una tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de
esos flujos de efectivo. Dicha tasa considera las condiciones actuales de mercado y refleja
todas las previsiones y riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Para cada propiedad ha sido asumida una tasa de capitalizacion de la renta considerada
de mercado, que posteriormente ha sido ajustada en funcion de los siguientes parametros:

— La duracion del contrato de arrendamiento.

— La ubicacion del local dentro del municipio en el que se encuentra (zona centro,
area metropolitana o periferia).

= El entorno inmediato de la propiedad.

— El estado de mantenimiento de la propiedad (externo e interno).

= Ladistribucion de la superficie entre bajo rasante y sobre rasante de la propiedad.

— La fachada a una calle o mas de una (esquina, chaflan).

— La situacion de alquiler respecto a la renta de mercado.

En cualquier caso, considerando la situacion del mercado patrimonial, podrian ponerse
de manifiesto diferencias significativas entre el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias de la Sociedad y el valor de realizacion efectivo de las mismas.
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Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias. En la fecha de cada balance o
siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros
de sus inversiones inmobiliarias para determinar si existen indicios de que dichos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por
si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculard el importe
recuperable de la Unidad Generadora de Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso. La Sociedad analiza el valor recuperable en base a los siguientes
métodos:

= Valoracién realizada por un experto independiente empleando el método de
comparacion de mercado.

= Valoracion realizada por la Direccion de la Sociedad para aquellas unidades que se
encuentran en arrendamiento, en base a estimaciones de caja futuros que se espera
obtener por el arrendamiento de los inmuebles.

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado deterioro de valor de sus inversiones
inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad registré un deterioro de valor de sus
inversiones inmobiliarias por importe de 65.906,38 euros.

Reversion de la pérdida por deterioro de valor. Las reversiones de las pérdidas por
deterioro de los activos fijos se registran con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias,
con el limite del valor contable que hubiera tenido el activo, neto de amortizaciones, si no
se hubiera registrado el deterioro, exclusivamente en aquellos casos en los que una vez
evaluados los factores internos o externos se pudiera concluir que los indicadores de
deterioro que determinaron el reconocimiento de las correcciones valorativas han dejado
de existir o se han visto parcialmente mitigados.

4.4, Instrumentos financieros.
1. Activos financieros.
Los activos financieros se reconocen en el balance cuando se lleva a cabo su adquisicion

y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la
operacion.
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4.5.

a)

b)

Préstamos y partidas a cobrar. Los saldos de deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar se mantienen por los saldos nominales pactados o contratados,
excepto en el caso de vencimientos superiores a los doce meses, en cuyo caso se
procede a aplicar el valor razonable siempre que no tengan tipo de interés pactado.
En estos casos el valor por el que figuran es el valor actual financiero de cada caso
y los intereses se aplicaran contablemente en funcion del tiempo. Solamente sera
aplicable el criterio del valor razonable en saldos con vencimiento inferior al afio,
cuando el efecto de contabilizarlo de ese modo, al cierre del ejercicio, fuere
significativo y relevante.

Como criterio general, al menos al cierre del ejercicio, la Entidad procede a revisar
detalladamente todos los saldos para determinar si el valor cobrable se ha
deteriorado como consecuencia de cambios de cotizacion, problemas de
cobrabilidad u otras circunstancias. En esos casos, las diferencias se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

En los casos de renegociacion de las deudas que, de otro modo, estarian vencidas,
se aplican los criterios antes sefialados considerando como periodo de cobro el que
va desde la generacion de la deuda hasta la fecha de cobro renegociada.

Las fianzas entregadas se registran en balance a su valor nominal, al no ser
significativo el efecto de no actualizar los flujos de efectivo.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento. Activos cuyos cobros son de
cuantia fija o determinable, que se negocian en un mercado activo, y cuyo
vencimiento estd fijado y sobre los cuales la Sociedad tiene la capacidad y
manifiesta su intencion de mantenerlos hasta su vencimiento.

Estas inversiones se valoran posteriormente a su coste amortizado y los intereses
devengados en el periodo, se calculan aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Efectivo y otros liquidos equivalentes. Bajo este epigrafe del balance adjunto se
registra el efectivo en caja y bancos, y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

Pasivos financieros.

Los principales pasivos financieros se registran inicialmente por el efectivo recibido,
neto de los costes incurridos en la transaccion. En ejercicios posteriores se valoraran de
acuerdo con su coste amortizado, empleado para ello el tipo de interés efectivo.
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a) Débitos y partidas a pagar. Los préstamos, obligaciones y similares se registran por
el importe recibido, neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros,
incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de
transaccion, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del
devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado
se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el
periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al valor amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, se valoran al valor nominal, siempre que el
efecto de actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

4.6. Impuesto sobre beneficios.

Con fecha 30 de marzo de 2017, y con efectos a partir del ejercicio fiscal 2017 la Sociedad
comunicd a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la opcién adoptada por su anterior Accionista Unico de acogerse al régimen
fiscal especial de SOCIMI.

Las SOCIMIs, sociedades espafiolas son entidades dedicadas a la adquisicion,
rehabilitacion 'y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento durante, al menos, siete afios, a las que también se les permite la tenencia de
participaciones en otras entidades de inversion inmobiliaria, y que estdn obligadas a
distribuir en forma de dividendo la mayoria de las rentas generadas.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos
definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en
dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades.

En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultard de
aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, I1I,
IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, ser4 de aplicacion
supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.
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La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en
¢l capital social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede
de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho
gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicacion de una bonificacién del 95% de la
cuota del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
devengada con motivo de la adquisicion de viviendas destinadas al arrendamiento (o
terrenos para la promocion de viviendas destinadas al arrendamiento) siempre que, en
ambos casos, se cumpla el periodo minimo de tenencia de dichos activos, es decir, que
permanezcan arrendados durante al menos tres afios.

Segun la disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse
por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
esta Ley, aun cuando no se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion
de la aplicacion de dicho régimen.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el ejercicio y comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido corriente se valorardn por las cantidades que
se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente
o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
valores en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial
de un activo o un pasivo en una transaccion distinta a una combinacién de negocios que en
el momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del
impuesto no se reconocen.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados
o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se aplica cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los
activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que resulte probable que se
vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias
temporarias.

22



ON7796755

CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEWW

B8OCIMI BPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019

4.7. Arrendamiento y otras operaciones de naturaleza similar.

Cuando la Sociedad es el arrendatario - Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos en concepto de arrendamiento operativo se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en que se devengan sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

Cuando la Sociedad es la arrendadora - Arrendamiento operativo

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen
de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

4.8. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o a cobrar y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el
marco ordinario de la actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con
las ventas.

Las ventas de bienes se reconocen cuando se han transferido al comprador todos los riesgos
y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion de servicios se reconocen igualmente
considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando

el resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Ingresos relacionados con la actividad inmobiliaria

La Sociedad registra los ingresos procedentes de la actividad inmobiliaria en el momento que
se produce la transferencia de los riesgos y beneficios al comprador que normalmente
coincide con el traspaso de la propiedad. Los ingresos procedentes de los alquileres de
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se
reconocen como gasto.
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Dichos inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento
operativo, se incluyen en la linea de “Inversiones inmobiliarias” en el balance.

ll‘lgl‘CSOS por intereses

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion
del principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo que
iguala exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del
activo financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

4.9. Provisiones y contingencias.
Al tiempo de formular las cuentas anuales, el Consejo de Administracion diferencia entre:

a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas
como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales de probable materializacion para la Sociedad, cuyo importe y momento de
cancelacion son indeterminados.

Dichos saldos se registran por el valor actual del importe més probable que se estima que
la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion.

b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos
futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto
a las cuales se estima que es probable que se tenga que atender la obligacion.

Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre
los mismos, conforme a los requerimientos de la normativa contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacion disponible
sobre las consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion de cada
cierre contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente reconocidas, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.
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4.10. Gastos de personal.

a) Indemnizaciones por despido. De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la
obligacion de indemnizar a aquellos empleados que sean despedidos sin causa
justificada.

No existen razones objetivas que hagan necesarias la contabilizacion de una provision
por este concepto.

b) Planes de pensiones. La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones
de jubilacion para sus empleados, estando todas las obligaciones al respecto cubiertas
por el sistema de la Seguridad Social del Estado.

4.11. Operaciones entre empresas del grupo.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado de
vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales, tal y como establece la
Norma de registro y valoracion 21? del Plan General de Contabilidad. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracion posterior se
realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que
corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las empresas del grupo y a las partes vinculadas, cuyas
definiciones se explicitan en las normas de elaboracion de las cuentas anuales del PGC. En
este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio
por una o varias personas juridicas que actiien conjuntamente o se hallen bajo direccion
Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan
sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla
detenidamente en la Norma 13? de elaboracion de las cuentas anuales.
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¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma
de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma 15 de elaboracion de las cuentas anuales.

4.12. Valor razonable.

El valor razonable es el importe al que un instrumento financiero es intercambiado entre
partes interesada y debidamente informadas en una transaccion en condiciones normales
de mercado.

El valor razonable de los instrumentos financieros comercializados en mercados activos
se basa en los precios de venta de mercado al cierre del ejercicio.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo
se determina usando técnicas de valoracion. La Sociedad utiliza principalmente técnicas
de valoracion que usan informacion de transacciones recientes realizadas de acuerdo a las
condiciones de mercado existentes para instrumentos similares. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de
efectivo descontados estimados.

En general, se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor
de las cuentas a cobrar y a pagar se aproxima al valor razonable. El valor razonable de
los pasivos financieros a efectos de la presentacion de la informacion financiera se estima
descontando los flujos contractuales futuros de efectivos al tipo de interés corriente del
mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros similares.

Nota 5.  Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en el Consejo de
Administracion, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicion a las variaciones de los tipos de interés y los tipos de cambio, asi como a los riesgos
de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos que impactan a la
Sociedad:
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a) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

La Sociedad no opera con moneda extranjera por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de las deudas
con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un diferencial.
La Sociedad estima que este indice de referencia no sufrira variaciones significativas por lo
que este riesgo no se considera significativo. Una variacion del 1% al alza del Euribor
representaria un mayor gasto financiero de aproximadamente 170 miles de euros.

c) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad como reducido,
ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por el hecho de que
las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de los gastos a distribuir
a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses. Adicionalmente, la
Sociedad cubre dicho riesgo mediante depositos adicionales y fianzas que son solicitadas
a sus inquilinos.

En cualquier caso, la Sociedad tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en
el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

También se realiza la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad para la siguiente
agrupacion de activos financieros:
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— Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Véase Notas 10.1 y 10.2).

= Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Véase Nota 10.1)

d) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito.

La Sociedad mantiene siete préstamos hipotecarios y un préstamo pignoraticio por un importe
total de 16.868.372,73 euros a 31 de diciembre de 2019, y tiene tesoreria al cierre del ejercicio
por importe de 1.905.137,21 euros, y un fondo de maniobra positivo de 1.505.257,64 euros. El
Consejo de Administracién de la Sociedad estima que dichas fuentes de financiacion son
suficientes, para soportar las necesidades de liquidez en base a las expectativas de evolucion
del negocio. De todas formas, la Sociedad posee un volumen importante de activos
inmobiliarios libres de cargas y por lo tanto susceptibles de financiacion hipotecaria.

e) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se acogio con fecha 30 de marzo de 2017
al régimen fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiento. El consejo de administracion realiza una revision del cumplimiento por parte
del Grupo de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de asegurar con las
ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIMI.

f) Riesgo de mercado

Otro de los riesgos a los que estd expuesto la Sociedad es el de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler. Estos
riesgos afectarian de forma negativa en la valoracién de los activos inmobiliarios de la
Sociedad. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riegos estdn mitigados
dentro de la Sociedad mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su reposicionamiento,
la seleccidn de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a través de una politica
activa de la fluctuacion de las inversiones de los precios del mercado inmobiliario.
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g) Gestion del riesgo de capital

h)

El objetivo de la Sociedad en relacion con la gestion del capital es la salvaguarda de la
capacidad del mismo para mantener una rentabilidad sostenible a largo plazo; que la
Sociedad tenga capacidad para financiar su crecimiento via financiacion interna o externa,
para obtener una rentabilidad adecuada a los accionistas y mantener una estructura optima
de capital que incluya recursos propios, la generacion de tesoreria propia del negocio en
cada ejercicio y en la medida de lo necesario, recursos ajenos con el minimo coste.

La Sociedad considera que el nivel de apalancamiento como indicador para la gestion de
capital. A continuacion, en siguiente cuadro se muestra el nivel de apalancamiento de la
Sociedad.

31/12/2019 31/12/2018
Deuda financiera 16.896.415,33 15.483.041,73
Efectivo y otros liquidos equivalentes 1.905.137,21 966.863,31
Deuda financiera neta 14.991.278,12 14.516.178,42
Patrimonio neto 26.948.165,70 28.191.678,40
Apalancamiento (*) 35,75% 33,99%

(*) Deuda financiera neta / {Deuda financiera neta + Patrimonio neto)

La Sociedad considera que un nivel de apalancamiento del 36% es razonable para €l
desarrollo adecuado de sus actividades.

Otros riesgos

En el caso de que el mercado se viese afectado negativamente por cualquier causa en
especial por los posibles impactos derivada del COVID-19, los arrendatarios de los
inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad econdmica y, por tanto, intentos por
parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en condiciones mas
desfavorables para la Sociedad, o incluso podrian producirse niveles mds altos de
morosidad o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de los diferentes inmuebles
arrendados. También llamamos la atencidn a que las diferentes noticias y acontecimientos
que han surgido durante el primer trimestre del ejercicio 2020, podria llegar a tener un
impacto negativo en el sector inmobiliario.
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Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), la
Sociedad no prevé sobre la informacion disponible a la fecha de formulacion de las cuentas
anuales, un impacto significativo en su actividad, en sus resultados o en su situacién
financiera, todo ello en la medida en que se considera que, a la fecha actual, no existe una
exposicion significativa de sus activos inmobiliarios a estos acontecimientos.

Nota 6.

Inmovilizado intangible

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2019 y a 31 de diciembre de 2018 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion

acumulada ha sido el siguiente:

Inmovilizado intangible - 2019

Descripeién

+ Aplicaciones informiticas

Amorlizacion acumulada

+ Aplicaciones informaticas

Inmovilizado intangible -

Descripcion

+ Aplicaciones informalicas

Amorlizacion acumulada

+ Aplicaciones informalicas

(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Saldos al acumulada al contable al
31-12-2018 2019 3l-12-2019 31-12-2019 31-12-2019
9.887.27 - 9.887,27 (4.156,98) 5.73(?3.‘)
— ——
(Euros)
Saldos al Dolaciones Saldos al
31-12-2018 2019 31-12-2019
1.685,16 2.471.82 4,156,98
(Euros)
Amorlizacidn Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
31-12-2017 2018 31-12-2018 31-12-2018 31-12-2018
908,27 5.979,00 9.887,27 (1.685,16) 8.202,11
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
31-12-2017 2018 31-12-2018
114,47 1.570,6% 1.685,16
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Durante el ejercicio 2019 no ha habido altas de inmovilizado intangible. Las altas producidas
en el ejercicio 2018 correspondieron a la adquisicion de programas informéticos para la
actividad que la empresa desarrolla.

El cargo a resultados del ejercicio 2019 en concepto de amortizacion de inmovilizado intangible
ha ascendido a 2.471,82 euros (1.570,69 euros en el ejercicio 2018).

La Sociedad no ha registrado ninguna baja durante los ejercicios 2019 y 2018. Adicionalmente,
la Sociedad no dispone de elementos totalmente amortizados y todavia enuso a 31 de diciembre
de 2019 ni a 31 de diciembre de 2018.

La Sociedad amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida ttil estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios 2019 y
2018 se detallan a continuacion:

% anual

Aplicaciones informaticas 25

Nota 7. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2019 y a 31 de diciembre de 2018 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion
acumulada ha sido el siguiente:
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(Euros)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripeion 31-12-2018 2019 2019 31-12-2019 31-12-2019 31-12-2019
+ Instalaciones técnicas 3.191,49 - 3.191,49 (620,81) 2.570,68
* Otras mstalaciones 7.753,68 - - 7.753,68 (1.453,22) 6.300,46
* Mabiliario 21.519,65 - - 21.519,65 (3.758,41) 17.761,24
+ Equipos para procesos de mformacion 28.871,16 - - 28.871,16 (14.122,83) 14.748,33
+ Otro inmovilizado material 2.247.84 - - 224784 (408,33) 1.839,51
63.583,82 - - 63.583,82 (20.363,60) 43.220,22
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
Amorieacion acumulada 31-12-2018 2019 2019 31-12-2019
+ Instalaciones técnicas 301,66 319,15 - 620,81
+ Otras mslalaciones 677,86 775,36 - 1.453,22
+ Mobiliario 1.6006,45 2.151,96 - 3.75841
+ Equipos para procesos de mformacion 6.905,04 7.217,79 - 14.122,83
* Owro nmovilizado material 183,55 224,78 408,33
9.674,56 10.689,04 20.363,60
Inmovilizado material - 2018
(Euros)
Amortizacién Valor neto
Saldos al Allas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 31-12-2017 2018 31-12-2018 31-12-2018 31-12-2018
* Instalaciones técnicas - 3.191,49 3.191,49 (301,66) 2.889,83
* Otras instalaciones - 7.153,68 7.753,68 (677,86) 7.075,82
* Mobiliario 3.054,47 18.465,18 21.519,65 (1.6006,45) 19.913,20
* Equipos para procesos de informacion 7.310,92 21.560,24 28.871,16 (6.905,04) 21.966,12
* Otro inmovilizado malerial = 2.247,84 2.247.84 (183,55) 2.064,29
1036530 __ 5321843 __ 63.583.82 __(9.67456) __53.909.26
(Euros)
Saldos al Dotaciones Saldos al
Amortizacién acumulada 31-12-2017 2018 31-12-2018
* Instalaciones técnicas - 301,66 301,66
* Ouras instalaciones - 677,86 677,86
* Mobiliario 35,22 1.571,23 1.606,45
» Equipos para procesos de informacion 350,97 6.554,07 6.905,04
* Otro inmovilizado material 183,55 183,55

386,19 928837 9.674.56

Durante el ejercicio 2019 no ha habido altas de inmovilizado material. Las principales
inversiones del ejercicio 2018 correspondieron a la adquisicion de equipos informdticos y a la
compra de mobiliario para las oficinas de la Sociedad.
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El cargo a resultados del ejercicio 2019 en concepto de amortizacion de inmovilizado material ha
ascendido a 10.689,04 euros (9.228,37 euros en el ejercicio anterior).

La Sociedad no ha registrado ninguna baja durante los ejercicios 2019 ni 2018. Adicionalmente, la
Sociedad no dispone de elementos totalmente amortizados y todavia en uso a 31 de diciembre de
2019 ni a 31 de diciembre de 2018.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcion de los afios de vida util estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados para los ejercicios 2019 y
2018 se detallan a continuacién:

% anual
Instalaciones técnicas y otras instalaciones ' 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 25
Otro inmovilizado material 10

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 no existen bienes afectos a ninglin tipo de garantia.

Para estos activos la Sociedad tiene contratada una poliza de seguros.

Nota 8. Inversiones inmobiliarias

La composicion y el movimiento habido durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de
2019 y a 31 de diciembre de 2018 en el epigrafe del balance y su correspondiente amortizacion
acumulada ha sido el siguiente:
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Inversiones inmobiliarias - 2019

(Furs)
Deteriorn Amartizacién Valor neto
Saldos al Allas Bajas. Traspasos Saldos al acumulado acumuladaal contable al
Descripcion 31-12-2018 2019 2019 2019 a0y 3o 31122019 31-12-2019
* Temenos y bicnes naturales 11.664282.07 3103422 (211.673.95) (971.835.92) 10.511 806,42 (59:436,04) = 10452.370,38
» Conliucciones 9.5R3.766,85 816,783,56 (200.552,42) 971.835.92 1117183391 (6:470,31) (380.100,72) 10.785.262 85
* Anlicipas pam inversiones inmabiliarias 1.000,06 115.595,15 {1.000.06) = 115.595,15 - - 11559515
21249048 98 96341293 (413.22643) - 21.799.23548 (65.906,38) (380.100,72) 2135322838
(Furus)
Saldos al Dotaciones. Hajas Saldos al Raldos al
Amartizacion ocurmilada 31-12-2018 2019 2019 a1-12-2019 31-12-2019
* Contrucciones 153.931.24 22890074 (2.731,26) 8283198 380.100,72
(Fumis)
Comesciones velonltivas Saldos ol Dotaciones Reversiones Saldos al Saldos al
par deteriorn scumulado A-12-2018 2019 2009 31-12:2019 31122019
* Tenenos y bienes nalurales 5943604 - - 5043604 59.436.04
+ Conlnicciones 6470 - - 647031 647034
65.906,38 - - 65.906,38 65906, 38
Inversiones inmobiliarias - 2018
(Euros)
Delerivro Detesiotn Amostizacian Valor nelo
SaMosal Altas Traspasos scumlado Sakdos al scumalsdo acumuladsal contable al
Descripeion 31-12-2017 2018 2018 2018 31-12-18 311218 31-12-18 31-12-18
* Terraios ¥ bices naturakes 4.198.575,50 T8 122711, - 11.664 28207 (59.436.04) % 11.604.846,03
* Conlrucciones 2493079,14 TO55.820,9%8 BT - 9.581.766,85 (6.470.34) (153.911.29) 942336527
* Anlicipos para inversionas inmobiliarias 157.578,67 1.000,06 (157.57R67) - 1.000,06 - - 100006
6.849.233.31 141392.815.67 - 21.249.048 98 (65.906,38) (153.931,.24] 21.029.211,36
(Euras)
Saktos al Duotaciones Dajas Saldos al Saldos al
Amortzaciin scunwulada 31-12-2017 2018 018 31-12-2018 31-12-18
* Contruccionss 2201737 131.913.87 - 153.911,24 153.911.24
(Ewros)
Correccionss valoralivas Sakdos al Dulasiones Reversinnes Saklos al Sakdos al
por deferiom acnmuladn 1122017 018 2018 31-12-2018 31-12-2018
* Terrenos y bicues mturales 59.436,01 - - 59.436,04
* Coninceions - GATO3L 647034
65.906,38 - - 6590638

Las inversiones inmobiliarias recogen 181 apartamentos, 13 parkings y 2 fincas. Las inversiones
inmobiliarias han sido adquiridas en Catalufia, en la Comunidad de Madrid, en la Comunidad
Valenciana y en las Islas Baleares. El valor total de las altas del ejercicio de inversiones
inmobiliarias asciende a 963.412,93 euros (14.399.815,67 euros durante el ejercicio anterior). El
detalle de las inversiones inmobiliarias especificando la ubicacion, el afio de adquisicion, el coste,
asi como los ingresos asociados a los mismos, se especifican en el Anexo I.
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El cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2019 en concepto de amortizacion
de las inversiones inmobiliarias ha ascendido a 228.900,74 euros (131.913,87 euros en el
ejercicio anterior).

Al 31 de diciembre de 2019 la Sociedad ha entregado anticipos a proveedores de inmovilizado por
importe de 115.595,15 euros. Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad entregd anticipos a
proveedores por importe de 1.000,06 euros. Dichos anticipos fueron entregados para la compra de
material de obra para las reformas de diversos inmuebles.

Para el calculo de la amortizacion se utiliza el método lineal en funcion de los afios de vida util
estimados para los mimos. Actualmente la totalidad de las inversiones inmobiliarias se
corresponden a terrenos y construcciones destinados al arrendamiento. La amortizacion de las
inversiones en construcciones se realiza linealmente en un periodo de 50 afios.

Es politica de la Sociedad formalizar pélizas de seguro con compaiiias de reconocida solvencia
para cubrir los posibles riesgos a los que estén sujetos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliarias.

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018, existen inversiones inmobiliarias que constituyen
garantias hipotecarias de préstamos formalizados sobre la mismas (véase Nota 10.3).

Durante los ejercicios 2019 y 2018, la Sociedad ha encargado a un experto independiente
(Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.), la valoracion de la totalidad de los inmuebles que
componen el epigrafe “Inversiones inmobiliarias”. La Sociedad evalGa al cierre de cada
ejercicio el valor razonable de las inversiones inmobiliarias.

Respecto a los activos que han sido valorados por un experto independiente y cuyo valor neto
contable al cierre del ejercicio 2019 asciende a 21.237.633,23 euros, la tasacion de los mismos
asciende a 36.710.330,49 euros, lo que supone una plusvalia de 15.472.697,26 euros.

Los activos que fueron valorados a cierre del ejercicio 2018 por el mismo experto
independiente, su valor neto contable ascendia a 21.028.211,30 euros, y la tasacion de los
mismos ascendia a 34.283.510,76 euros, lo que suponia una plusvalia de 13.255.299,46 euros.
Durante el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de las inversiones
inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2018 se registraron deterioros en las inversiones

inmobiliarias por importe de 65.906,38 euros, que permanecen al 31 de diciembre de 2019.

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Sociedad no tiene compromisos de compra.

35



ON7796768

CLASE 87

Lo

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEWW

BOCIMI BPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019

Nia 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Sociedad tiene activos totalmente amortizados y en uso.

Debido a la naturaleza de los activos el COVID-19 no tiene un efecto en la valoracion de las
inversiones inmobiliarias. El valor razonable de las inversiones inmobiliarias en muy superior
a su valor de coste tal y como se indica en los pérrafos anteriores.

La Sociedad determina periddicamente el valor razonable de los elementos de inversiones
inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor razonable refleja las condiciones
de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones se determinan tomando como
referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019
se calcula en funcién de valoraciones realizadas por (Gesvalt sociedad de tasacion, S.A.),
valoradores independientes no vinculados a la Sociedad, y asciende a 36.710.330,49 euros. El
método utilizado por el experto independiente para la valoracién de los inmuebles se ha
realizado de acuerdo con el Red Book “Valoracién RICS — Estandares Profesionales™ 10?
Edicion, publicado en julio de 2017, método de descuento de flujos de efectivo.

Se ha llevado a cabo un analisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
teniendo en cuenta si estan arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion previsto
para cada una de ellas. A partir de estos pardmetros se establece el horizonte de inversion de
cada descuento de flujos de caja individual.

Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua, se ha realizado la siguiente
hipotesis, para el plazo de arrendamiento efectivo se ha calculado a partir de la antigiiedad de
los contratos firmados entre 1905 y 1975, motivo por el cual, se ha asignado un periodo de
comercializacion remanente de 25 afios.

La estrategia a seguir en la valoracion de aquellas unidades que se encuentran ocupadas en
precario, se ha estimado como hipétesis de plazo de proceso de desahucio un afio y unos costes
asociados al mismo de aproximadamente dos mil euros por unidad.

En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el [IPC de manera
implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se han
considerado en moneda constante y una tasa de descuento deflactadas.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor
residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa
interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para
reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipotesis adoptadas.
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Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado las mismas en grupos
homogéneos, acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el
descuento de flujos de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.

La metodologia utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el método
de comparacién, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacion del valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

Nota 9. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

La Sociedad, como arrendadora, tiene arrendados inmuebles registrados como inversiones
inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos en el ejercicio 2019 a favor de la
Sociedad por importe de 1.232.090,81 euros (573.778,07 euros en el gjercicio 2018).

Al cierre del ejercicio 2019, la Sociedad tenia contratadas con los arrendatarios de sus
inmuebles cuotas de arrendamiento minimas por importe de 49.101,67 euros exigibles a corto
plazo de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos
comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente (196.139,83 euros al cierre del ejercicio anterior).

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante el ejercicio 2019, dichos gastos han ascendido a 188.053,25 euros y se
encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta (34.354,63 euros en el ejercicio anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).

La Sociedad, como arrendataria, tiene arrendado tres locales y un vehiculo a terceros en régimen
de arrendamiento operativo, que pueden ser cancelados antes de la finalizacidon del contrato.

Al cierre del ejercicio 2019 las cuotas devengadas han ascendido a 56.477,67 euros (35.781,66

euros al cierre del ejercicio 2018), y se encuentra registrado en el epigrafe “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (véase Nota 13).
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Nota 10. Instrumentos financieros

10.1. Activos financieros.

La empresa reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros con terceros
en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado seglin su naturaleza y segiin la funcion que cumplen

en la Sociedad. El valor en libros de cada una de las categorias al 31 de diciembre de 2019 y
al 31 de diciembre de 2018 es el siguiente:

Activos financieros - 31.12.2019

(Euros)
Intrumentos Intrumentos
financicros a largo financieros a corto
plazo plazo
Descripeion C[Cdlms‘()?:,:vadus ¥y (.rédl%os,o?rzrslvados y Total
Préstamos y partidas a cobrar
- Fianzas y depdsilos 243.638,90 - 243.638,90
- Deudores comerciales y otras cucntas a cobrar - 816.014,61 816.014,61
- Anticipos de remuneraciones - 6.820,95 6.820,95
- Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 15) - 411,32 411,32
- Efectivo y otros liquidos equivalentes - 1.905.137,21 1.905.137,21
243.638,90 2.728.384,09 2.972.022,99
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento
- Imposiciones 1.011.604,43 - 1.011.604,43
1.255.243,33 2,728.384,09 3.983.627,42
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Activos financieros - 31.12.2018

(Euros)
Intrumentos financieros Intrumentos financieros
alargo phzo a corto plazo
Deseripoidn Créditos, Derivados y Créditos, Derivados y Total
Otros Otros
Préstamos y partidas a cobrar

- Fianzs y depdsitos 241.669,49 - 241.669,49
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 735.061,90 735.061,%0
- Anticipos de renuneraciones - 17.972,28 17.972,28
- Cuenla corriente con ofras partes vinculadas (Nota 15) 288.893,32 288.893,32
- Efectivo y ofros liquidos cquivalentes - 966.863,31 966.863,31
241.669,49 2.008.790,81 2.250.460,30

[nversiones i idas hasta el imiento
- Imposiciones 1.003.362,63 7.100.000,00 8.103.362,63
1.245.032,12 9.108.790,81 10.353.822,93

El saldo que figura registrado en la partida “fianzas y depositos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Instituto Catalan
del Suelo (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i sol” (EVHA) y en el “Instituto
de la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 91.680,08 euros (90.144,78 euros en
el ejercicio anterior) y por ultimo a la fianza entregada a un tercero por el alquiler de sus
oficinas por importe de 1.400,00 euros.

Asimismo, la Sociedad tiene registrado un depésito de 150.000,00 euros con su proveedor
de liquidez del MaB de acuerdo a lo previsto en la Circular del MAB 2/2018.

Los créditos a empresas del grupo a largo corresponden al importe concedido a las sociedades
detalladas en la Nota 15 por importe de 21.478.946,10 euros (18.697.070,85 euros en el
gjercicio 2018). Todos estos créditos se han otorgado para impulsar el desarrollo de estas
sociedades participadas. Los contratos de crédito formalizados entre las partes establecen un
interés anual del 2,5%. Durante el ejercicio 2019, estos créditos han devengado un interés
total de 499.819,66 euros (121.873,18 euros en el ¢jercicio anterior) (véase Nota 15).

Dentro del epigrafe “Préstamos y otras cuentas a cobrar”, al 31 de diciembre de 2019 se
encuentran registrados 659.310,15 euros correspondientes a saldos con empresas del
grupo (557.352,62 curos en el ejercicio anterior) y no existen saldos a cobrar a partes
vinculadas durante el ejercicio 2019 (10.501 euros durante el ejercicio anterior). (véase
Nota 15).
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El saldo de registrado en la partida “Inversiones mantenidas hasta el vencimiento” a largo
plazo corresponde a un fondo de inversion contratado con una entidad financiera el 26 de
julio de 2018 por importe de 1.011.604,43 (siendo para el ejercicio anterior de
1.003.362,63 euros). Este fondo de inversion constituye a su vez la prenda de un préstamo
pignoraticio que tiene la Sociedad con la misma entidad financiera (véase Nota 10.3).

Durante el presente ejercicio la Sociedad ha cancelado un deposito a plazo fijo que tenia
contratado con una entidad financiera por importe de 7.100.000 euros.

Lfectivo y otros activos liquidos equivalentes. Al 31 de diciembre de 2019 el importe
de 1.905.137,21 euros incluido en este epigrafe corresponde integramente a tesoreria, y
son de libre disposicién (966.863,31 euros al 31 de diciembre de 2018). Los importes en
libros del efectivo y equivalentes de la Sociedad estan denominados en euros.

10.2. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo. La informacion relevante, no
auditada, relativa a las diferentes sociedades participadas al cierre del ejercicio 2019 se
desglosa a continuacion:

Participaciones en empresas del grupo

(Firos)
Datos referidos al 31-12-201%

Resenas
y resultados
Sociedad! Fecha Vabr Capital de gjercicios Restitada de Resudtado del Patrimomn
Donicdio sochl Comstitwinn Participackn enbbios social arferiones exphtaciin cjercicin Meto Phivalias (*)
Godgruce [tehabilitaciones S.LU. (**) 29-05-2018 100% 300000 3.000,00 (67.147,29) 20.782,03 (16.694,22) (11084151 5.370.429.712
Espai
Ladyworst Multise ivicias S LU (**) 29-05-2018 10 3.000,00 3.000,00 (32.786.89) 194260 (70283 39) (100.070,28) 7175.165.29
Espain
Mulvamar Negocios S.LU (*%) 29.05-2018 (L1318 3.000.00 3.000,00 (135.055,53) 4365221 (40.288.82) (17231 35) 6.508.705,72
Fispaia
Pilidk hivest S.LU. (**) 14-03-2018 1007 300000 3.000,00 (103.609,65) 2639283 (11.800,28) (145.409.93) 5.365.383.05
Espafin
Rehabilitaciones Clasie S.LU (**) 18-05-2018 1% 3:000,00 3.000,00 (101.284 85) 40384 (41.486,09) (139.770,94) 67214551
Fspaia
Sunplex Curfern S.LU. (*) 18-05-2018 100% 3.000,00 300000 (2M4398.60) 6593038 (236.151.29) (SU7.54989) 1200334139
Espain
Urtan View [herian Focis 51U (**) H-10-2018 10 3.000,00 000,00 (28270,12) (14.06539) (32.868.26) (5B.138.38) 1160.908.71
Tispaia
Total L0000 2000000 (74255293 166.172,70 (512.57235)  (1.234.1252%) 44.306.079.39

(*) Plusvalias sin considerar impuestos
(**) Datos obtenidos de las cuentas anuales no sometidas a auditoria obligatoria
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Las sociedades participadas que tienen un Patrimonio neto negativo, como se puede
observar en el cuadro anterior, tienen plusvalias tacitas derivadas por la diferencia entre
el valor neto contable de los inmuebles y el valor de mercado de éstos, por lo cual no se
ha considerado necesario efectuar ninguna dotacion por deterioro de estas participaciones
ni de los préstamos otorgados a estas sociedades (Véase Nota 15). En el momento de
realizacion de la venta de los inmuebles el beneficio obtenido incrementarfa el Patrimonio
neto de las sociedades. El valor de mercado de los inmuebles se ha obtenido mediante la
valoracion de la totalidad de los inmuebles por un experto independiente (Gesvalt
Sociedad de Tasacion, S.A.) a 31 de diciembre de 2019. El método de valoracién de los
activos inmobiliarios se encuentra detallado en la Nota 8.

Durante el ejercicio 2019, la Sociedad ha disuelto 3 sociedades participadas que se
encontraban practicamente inactivas, generando unas pérdidas procedentes de la
enajenacion de instrumentos financieros por importe de 14.456,64 euros.

La actividad principal de todas las empresas participadas es la compraventa,
intermediacidn, arrendamiento, administracion, explotacién en cualquier forma de fincas
rGsticas y urbanas y la realizacion de toda clase de obras y construcciones.

Los resultados de las Sociedades descritas en el cuadro anterior corresponden en su

totalidad a operaciones continuadas.

10.3. Pasivos financieros.

La Sociedad reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un instrumento
de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacion contractual a devolver efectivo
u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segin su naturaleza y segiin la funcion que

cumplen en la Sociedad. EIl valor en libros de cada una de las categorias al 31 de
diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018 se detalla a continuacion:
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(Euros)

Intrumentos financieros a largo plazo

Intrumentos financieros a corto plazo

tadl Deudas con ! Deudas con Derivados y
D
et centidades de crédito Degiyadas v Dnos entidades de credito Otros Jotal
Débitos y partidas a pagar 16.190.502,09 2.523.958,17 705.913,24 459.161,11 19.879.534,61
Pasivos financieros - 31.12.2018
(Euros)
Intrumentos fmancieros a largo plazo Intrumentos financieros a corto plazo
Deudas con Deudas con Destvarios
Deseripcion entidades de Derivados y Otros entidades de y Total
L1 S Otros
crédito crédito
Débites y partidas a pagar 9.304.442. 42 5.838.201,84 6.178.599,31 525421,31  21.846.664,88

La deuda con entidades de crédito a largo plazo corresponde a siete préstamos hipotecarios y
a un préstamo pignoraticio que tiene formalizados la Sociedad. El detalle de los préstamos

hipotecarios es el siguiente:

42



003 2 ONT7967 1%

CLASE 8

Urban View Development Spain Socimi, S.A. URBAN VIEW

BOCIMI SPAIN

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019

Préstamos hipotecirios

Entidad : £ ¢
firdnciéra Limite Largo Plazo Corlo Plazo Intereses Garantia hipotecaria
240712007 0140812035 LOBO.OGR00 1.058.948,96 2105104 1890000 Finea: €/ Blain 16
- Caixabank  02/08/2018 010942036 1.459.083 62 1.459,083,62 - 39.287,50  Piso 3, puerta 3, casa nim. 41 C/ San Joaquin, de Santa Coloma de Gramanet.

4 pueria 2, n.13 C/ Coronel Sanfeliu de El Prat de Llobregat

Piso 2, puerta 1, .23 C/ Cultura de Santa Coloma de Gramanet

Primera planta, Puertn 2, C/ Paraguay n.31y 33, Barcelona

Piso 1, Pucria 2, n 8y 10, Cf Anselmo Clavé, de 1Tlospitalet de Llobregat
Tlanta alt, n.125 ¥ 127, ¢/ Mas de I'Hospitalet de Llobregat

Puerta 1, Planta 2, n.4 de Ia calle Joan Manel de Gava

Piso 2, Puerta 2, C/ Calderdn de In Barca, n.121, Badalona

Tiso 2, Puerta 2, Hadalona, C/ San Juan de la Cruz, n. 144

Piso 4, Puerta 2, n.25 C/ Mina de I'Hospitalet de Llobregat

Pucrta 2, Planta 1, n.122 Avenida Severo Ochoa, Hospitalet de Llobrepat
Bajos Segunda, Cf Anyuilecto Calzadn, n.7 de Comelli de Llobregat
Puerta 1, Planta 3, escalera n.21 €/ Chafarinas, bloque 10, Barcelona.

- Caixabank 13/03/2018 01/04/2036 BT3.000,00 873.000,00 = 15277,50  Inmucble calle Emporda 34, Barcelona

- Caixabank 05/03/2018 01/04/2036 2.245.000,00 2.245.000,00 - 25.533,96  Piso 4, Puerin 4, Barcelona, Plaza Mossén Clapés n* 20
Tuerta 4, Planta 1, ¢/ Sant Joscp Oriol, n.17, Barcelona
Pisa 4, Puerta 2, C/Precamps, n.9, de Barcelona
Tuerta 2, Planta 2, C/ San Paciano n.2, Barcelona
Pisa 1, Puerta 2, C/ San Bertran n.10, Barcelona
Piso 1, Pueria 2, ¢/ San Paun® 111, Barcelona
, Puerta 2, C/ Génova 29, Darcelona
Tiso 2, Puerta 3A, €/ Hortal n.35 Barcelona
Planta 2, Pueria 1, ¢/ Pl de Fomells, n.6, Barcelona
Tiso 4, Puerta 2, C/ Rosal, n.73, Boreelona
Tiso 6, Puera 3, Avenida de la Meridi n.323, Barcel
Alico, Puerta 1, Avda del Torrento Gomal, Hospitalet de Liobregat, 57
Piso 2, Pueria 5, C/ Rafacl Campalans, n.149, de ITlospitalet de Llobregat
Planta 2, Puerta 1, €/ Calle Llanga .53, de I'Hospitalet de Llobregat
Piso 5, Puerta |, escalera A, C/ Font y Segue, n.
Tiso 1, izquierda entrando, n.219, escalera 13, C/ Calders, Sabadell
Planta 3, Puerta 2, €/ Calasanz Durdn, n.174, Sabadell
Piso 1, Puerta 1, A, C/ Joanot Martorell 0.30, Sabadell

- Caixabank 26/10/2018 0112036 2.218.608,13 2.218.608,13 - 38.82564  Piso 2, Puerta B, C/ Amor Hermoso, n.91, Madrid
Piso 1, Pueria 4, C/Dulzomara, n.8, Comelld de Llobregat
1, Puerta G, AviCanada del Aroyo, n.d1, Tomejon de Ardoz
, Puerta 1, C/Magi Colet, n.11, Sabadell
1, Pucrta 2, C/Mild ¥ Fontanals, n. 63, Santa Coloma de Gramanet
, Pueria 3, C/Dicgo de Lodn, n.9, San Scbastidn de los Reyes
3, Puerta 2, Av/Gava, n.54, Viladecans
1, Puerta A, C/Caldenllo, n.d, Parla
CMonseny, n.96 bis, Hospilalet de Liobregat
1, CMonte Perdido, n.139, Madrid
3, Puerta 4, P/AATberto Palacios, n.86, Madrid

2, Pucrta 1, €/ Albeniz D'24, Barcelona
1, Puerta 6, Pasadizo Doctor Arus 10, Barcelona
scalera C, Piso 4, Puerta Deha, €/ Benimamet 113, Madrid
Piso Bajo, Puerta B, €/ Jorte 6, Madrid
Piso 2, Pucrta lzq., C/ Embajaderes 210, Madnd

iso 1, Puerta 3, Avenida Terra nostra 41, Barcelona
Escalera 6, Piso 2, Puerta 1, €/ Mare Den Montsemat 95, Barcelona
Piso 5, Puerta A, C/ Alfonso de Zamora 12, Madrid
5, Puerta Deha., €7 Aleala de Guadaira 16, Madrid
Tiso 2, Puerta 4, C/ Jose Benlluire 49, Valencia
Piso 1, Pueria 2, C/ Progreso 241, Valeneia
Piso 2, Puerta 3, ¢/ Progreso 241, Valeacia
Piso Bajo, IN, C/ Giralda 45
Piso 1, Puerta Dehia., €/ Franciseo Laguna 4, Madrid
Escalera 2, Miso 5, Puerta L, C/ Vital Aza 96, Madiid
Escalera 1, Piso 2, Puerta 3, €f Granada 6, Valencia
Piso 5, Pucrta 4, C/ Marcelo Usera 170, Madrid

Caixobank 1270472019 01/05/2039 4.291.72800 4.291.728,00 - 47.775.28

Caixabank 19/08/2019 01092039 3.286.006,95 3.112.568,89 139.053.74 47.775.28  Piso 2, Puerta 3, Cf Calderon De La Barea 123
Escalera B, Piso 1, Pueita 3, C/Ura 24 B
Piso 3, Puerta 2, C/ Desfar 50
Escalera 4, Piso 6, Puerta 4, €/ Mare De Deu Del Port 279
Piso 2, Puerta 1, ¢/ Marti 1 Blasi 43
Piso 1, Puerta 2, C/ Galicia 70
Piso 10, Puerta 4, C/ Fontanclta 56
Piso 2, Pucra 1, C/Pau Claris 46
Piso 10, Puerta 3, €/ Arenys de Mar, D" 32
Piso 4, Pueita 10, C/ Barraca 71
Piso 2, Puerta 4, Pz Compositor ¢ Granados 3
Piso 2, Puerla 1, ¢/ Onze De Selembre 34
Escalera 2, Piso |, Puerta C, C/ Pintor Fortuny 19

15.453.426,70 15.258.937,59 160. 104,78 233.375,16
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Los mencionados préstamos comparten las mismas caracteristicas, tienen un interés nominal
anual del 1,75% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su
vencimiento devengan un tipo de interés variable determinado por el Euribor mas un
diferencial de 1,750 puntos. La totalidad de los préstamos hipotecarios firmados antes del
ejercicio 2019 tienen una carencia de 3 afios, mientras que el préstamo firmado a fecha 12 de
abril de 2019 tiene una carencia de 2 afios. El préstamo firmado a fecha 19 de agosto de 2019
no tiene establecido ningtn periodo de carencia.

El préstamo pignoraticio, que al 31 de diciembre de 2019 tiene pendientes de amortizar
1.451.081,18 euros (1.918.937,91 euros a cierre del ejercicio anterior), se formalizé con la
entidad financiera Cajamar y tiene un interés nominal anual del 1,50% durante el primer
gjercicio y, posteriormente, hasta la fecha de su vencimiento devenga un tipo de interés
variable determinado por el Euribor més un diferencial de 1,500 puntos. El objeto de la prenda
que se constituye como garantia de este préstamo es un fondo de inversion, cuya titularidad
corresponde a la Sociedad y que, a cierre de los ejercicios 2019 y 2018, su valoracion era de
1.011.604,43 euros y 1.003.362,63 euros respectivamente (véase Nota 10.1).

Los vencimientos a largo plazo de todos los préstamos son los siguientes:

(Euros)
Afio 31-12-2019
2021 981.264,26
2022 1.220.079,95
2023 807.464,05
2024 821.708,58
2025 y siguientes 12.359.985,25

16.190.502,09

Dentro de la partida “Derivados y Otros” a largo plazo encontramos préstamos otorgados por
varios socios y empresas vinculadas por importe total de 2.357.840,62 euros. A cierre del
ejercicio 2018 los préstamos otorgados por varios socios y empresas vinculadas ascendia a
5.697.126,41 euros (véase Nota 15). El resto del saldo, por impotte de 166.117,55 euros
corresponde a fianzas y depdsitos recibidos de arrendatarios e inquilinos (141.075,43 a cierre
del ejercicio anterior).

El detalle de deudas con entidades de crédito a corto plazo al 31 de diciembre de 2019 y 2018
es el siguiente:
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(Euros) (Euros)
31-12-2019 31-12-2018
Préstamos con entidades de crédito 677.870,64 488.487,81
Crédito dispuesto por tarjetas de crédito 28.042,60 20.659,32
Lineas de crédito - 5.669.452,18

705.913,24  6.178.599,31

El saldo de lineas de crédito a 31 de diciembre de 2018 corresponde a tres polizas de crédito
contratas con una entidad financiera y que durante el presente ejercicio 2019 han sido
canceladas en su totalidad.

En “Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas pendientes de
pago que se detallan a continuacion:

(Euros)
31-12-2019 31-12-2018
Acreedores varios 285.313,08 356.238,88
Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 15) 164.594,07 169.182,43
Remuneraciones pendientes de pago 5.109,03 -
Otros pasivos financieros 4.144,93 -
459.161,11 525.421,31

Nota 11. Fondos propios

Capital suscrito

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad se constituyd con un capital social de 60.000,00 euros
compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad llevé a cabo una ampliacion de capital por importe
de 4.970.788,96 euros mediante la emision de 4.970.788 nuevas acciones nominativas, de igual
valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente desembolsado su valor
nominal mediante aportacién dineraria. Dicha ampliacion fue suscrita por la sociedad vinculada
Urban View Socimi, L.P. mediante el préstamo que tenia otorgado a la Sociedad.
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Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobd mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros, mediante la
emision y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones nominativas, de un euro de valor
nominal cada una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a 1.721.490 euros, a
razén de 6,18 euros de prima por cada nueva accién emitida. El aumento de capital se realiza
mediante la compensacion de créditos de socios que a la fecha de la operacién eran liquidos,
estaban vencidos y eran exigibles.

A 31 de diciembre de 2019 el capital suscrito estd fijado en la suma de 5.309.298,96 euros,
representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase y serie.

A 31 de diciembre de 2019, cuenta con 22 accionistas, que poseen el 100% de las acciones de la
Sociedad.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anonima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del capital
suscrito.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacién de pérdidas
siempre que no existan otras reservas disponible suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podré exceder el
20% del capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva
de carécter indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2019 esta reserva no se encontraba constituida.

Otras aportaciones de Socios

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad por importe de 17.290.828,24 euros
y convertirlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad registrandose en la partida “Otras
aportaciones de Socios”. Posteriormente, Urban View Socimi LP ha ido realizando sucesivas
aportaciones de socios que unido a la aportacion anterior ascendieron a 24.407.455,52 euros.
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Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad, los accionistas
acordaron que la parte proporcional de la aportacién de socios del socio minoritario, Eitan Peretz
titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse de forma aplazada y como
méximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista realizo el desembolso por importe de
270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobé mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510,00 euros con una prima de emision
ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la cuenta de “Otras
aportaciones de Socios™ disminuyd en 2 millones de euros.

En ambos ejercicios 2019 y 2018, el saldo que figura en el Patrimonio neto de la Sociedad
correspondiente a “Otras aportaciones de socios” asciende a 22.677.925,52 euros.

Acciones en patrimonio propias

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad acordd con fecha 13 de noviembre de
2018 autorizar la adquisicion de acciones propias. Al31 de diciembre de 2019 las acciones propias
de la Sociedad representan el 0,39% del capital y totalizan 20.889 acciones con un precio promedio
de adquisicion de 7,18 euros por accion, por un importe total de 150.005,39 euros.

Nota 12. Administraciones Piiblicas y Situacion fiscal

12.1. Detalle de saldos con las Administraciones Publicas corrientes.

Al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad mantenia los
siguientes saldos con las Administraciones Puablicas:

(Euros)
31-12-2019 31-12-2018
Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Hacienda Pablica, deudora/acreedora por IVA - 25.886,89 - 107.855,39
Hacienda Publica, acreedora por IRPF - 29.582,03 - 33.430,16
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 20.098,12 - 19.486,80
Hacienda Publica por otros conceplos 9.009,92 1.725,59 3.662,52 -

9.009,92 77.292,63 3.662,52 160.772,35
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12.2. Conciliacion entre el resultado contable y la base imponible fiscal.

La conciliacion entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades para el ejercicio 2019 es la siguiente:

Cuenta de pérdidas y panancias Ingresos y gastos a patrimonio
Aumentos | Disminuciones Total Aumentos | Disminuciones | Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del cjercicio (1.243.512,70) - (1.243.512,70)
Impuesto sobre sociedades - = < & =
Diferencias permanentes: - - - - -
Diferencias temporarias: - - - - -
Base imponible (resultado fiscal) (1.243.512,70) - (1.243.512,70)

La conciliacion entre ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades para el ejercicio 2018 fue la siguiente:

Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos a patrimenio
Aumentos| Disminuciones Total Aumentos| Disminuciones|Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (798.363,05) - (798.363,05)
Impuesto sobre sociedades - - - - - -
Diferencias permanenles: - - - - - -
Diferencias temporarias: - - - - - -
Base imponible (resultado fiscal) (798.363,05) - (798.363,05)

Dado que la Sociedad esta acogida al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%), no se ha
recogido ni activos ni pasivos por impuesto diferido.

Las bases imponibles negativas a 31 de diciembre de 2019 ascienden a 2.610.543,39 euros
(1.367.030,69 euros a 31 de diciembre de 2018).

12.3. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras.

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de
diciembre de 2019, la Sociedad tiene abiettos a inspeccién todos los impuestos que le son
aplicables desde su constitucion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado
a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian
de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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12.4. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009.

Descripcion

31 de diciembre de 2019

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley [6/2012, de 27 de
diciembre.

La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reservas (véase Nota 11)

b)

Reservas de cada gjercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en dicha ley:
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen de tipo general
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%

La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reserva alguna (véase Nota 11)

©)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen de tipo gencral
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010
a2012)
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%

La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
reparlido beneficios.

Dividendos distribuidos con cargo a reservas:
- Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen de tipo general
= Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
- Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

€)

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que
se refieren las letras ¢) y d) anteriores

La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a ¢ste
régimen cspecial

(V¢ase detalle en la Anexo I)

g)

Fecha de adquisicion de las participaciones en ¢l capital
de entidades a que se reficre el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley.

(Véase detalle en [a Nota 10.2)

h)

Identificacion del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta
Ley.

(Véase detalle cn la Nota 8)

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en ¢l periodo impositivo, que
no sea para su distribuciéon o para compensar pérdidas.
Debera identificarse el cjercicio del que proceden dichas
reservas

La Sociedad no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reservas (véase Nota [ 1)
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Nota 13. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2019, que asciende a 1.232.090,81 euros,
corresponde integramente a ingresos derivados del arrendamiento de inmuebles en territorio
nacional (573.778,07 euros durante el ejercicio anterior) (véase Nota 9). Al 31 de diciembre de
2019 el porcentaje de ocupacion de los inmuebles que conforman las inversiones inmobiliarias
de la Sociedad es de 89,47%. Al 31 de diciembre de 2018 el porcentaje de ocupacion de los
inmuebles que conforman las inversiones inmobiliarias de la Sociedad fue de 55%.

Otros ingresos de explotaciéon

En la partida de “Otros ingresos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias se
encuentran registrados los ingresos en concepto de captacion de activos, asesoramiento legal
en la compraventa de activos, gestion de activos y gestion financiera facturados a las sociedades
participadas (véase Nota 15) por importe de 84.262,42 euros (460.622,00 euros durante el
gjercicio 2018).

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal es la siguiente:

(Euros)
31-12-2019 31-12-2018
Sueldos y salarios 755.557,76 435.907,10
Seguridad Social a cargo de la empresa 194.323,65 123.771,25
Otros gastos sociales 6.802,11 2.006,00

956.683,52 561.684,35

Otros gastos de explotacion. El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2019 y al 31 de diciembre de 2018 es la
siguiente:

50



ON7796783

CLASE 8.

Lo

URBAN VIENWY

SOCIMI SPAIN

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Memoria del ejercicio terminado el 31 de diciembire de 2019

(Euros)

31-12-2019 31-12-2018
Arrendamientos y canones (Nota 9) 56.477.67 35.781,66
Reparaciones y conservacion 39.997,11 30.739,83
Servicios profesionales independientes 637.908,37 469.856,49
Transportes - 857,93
Primas de seguros 54.714,97 39.027,28
Servicios bancarios y similares 231.265,61 30.644,97
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 11.837,19 6.138,08
Suministros 69.449,67 20.812,35
Oftros servicios 337.750,48 242.165,14
Otros tributos 114.771,80 46.520,36
Ajustes negativos en IVA de activo corriente 5.653,11 107.693,04

1.559.825,98 1.030.237,73

Otros resultados. Los resultados originados fuera de la actividad normal de la Sociedad
incluidos en la partida “Otros resultados”, ascienden a 31.074,35 euros de pérdida en el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2019 y se han producido principalmente por la regularizacion
de fianzas (35.889,67 en el ejercicio 2018).

Nota 14. Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad (véase Nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Nota 15. Operaciones con partes vinculadas

En el importe de los saldos en el balance a 31 de diciembre de 2019 y a 31 de diciembre de
2018 con empresas del grupo y otras partes vinculadas es el siguiente:
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Saldo con empresas del grupo y otras partes vinculadns

(Luros)
31-12-2019 31-12-2018
Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Deripeidi Préstamos alarge  Cuenta Cliente Cu§nm Préstamos a largo Cufnln Cliente Cugaln

plazo comiente comiente plazo comicnle corriente
FEwpresas del gripo
Godgrace Rehabilitaciones S.L.| 2942.089,54 (3 47.00.71 3.000,00 2.440.303,66. - 3354171 3.000,00
Ladyworst Multiservicios S.1.. 4.039.727.16 = 137.237.05 3.000,00 1.607.243,48 - 8.605,52 3.000,00
Malvamar Negocios S.1..U. 3.663.821.41 i3 12572263 3.000,00 2.929.212,10 - 111.565,63 3.000,00
Pilmik Invest S.1.U. 241112183 - B3.4RG37 3.000,00 2.367.037,47 - nmy 3.000,00
Rehabilitaciones Clasie S.1.U. 31946841 - R2.401,00 3.000,00 803.053,61 - 7131900 3.000,00
Sunplex Cartera S.LUL 7.347.912,80 411,32 25778132 - 6.340.881,84 341132 231163.24 3.000,00
Urban View Iberian Foeus S.1.U. T21.804.56 = 2567207 - 2.215.338.69 1.761,26 2043515 =
Urban View Socimi L.I? 33.000,00 = = 150.005,39 5 e = 150,005 39
Urban View Tispania Dream S.L.U. (liquidada en 2019) = - - - - 1.609.21 = -
Urban View Real Estate Future S.L.U. (liymidada cn 2019) - - = - - 1.609,18 - £
Usban View Sucess SLU. (liquidada en 2019) - - = - - 1.569,30 - =

Otras partes vinculadas
Henadlan Investment S1.. <} - = = - 247,623,68 10.501,00 L177.04
Olras partes vinculadas - - - = - 31.309.37 -

411,32 659.310,15 165.005,39 18 697.070,85 288 8. 567.853,62
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El importe de las transacciones comerciales para los ejercicios 2019 y 2018 con empresas del
grupo y otras partes vinculadas es el siguiente:

Transacciones con partes vinculadas

{Euros)
2019 2018
Servicios Scrvicios Tngresos Servicios Servicios Tngresos
Descripeion recibidos prestados financicros recibidos prestados finarcicros

Fripresas def grupo
Godgrace Rehabilitaciones S.LU. = 10,800,00 61.532.91 = 28.051,00 18.371.86
Ladyworst Multiservicios S.L.U. - 23.66242 B9.675,16 - 7.112,00 10.704,05
Malvaniar Negocios S.L.U. - 11.700,00 83.940,83 - 92.203,00 6.445,92
Pilmik Invest S.L.U. = 800,00 5895201 - 60.597,00 19.521,25
Rehabilitaciones Clasic S.L.U. = 4.200,00 10.636.91 3 63.900,00 14.615,61
Sunplex Canern S.LU. - 22.500,00 170.219.62 - 191.044.00 45.068.57
Usban View Iberian Focus 8.1.U. ¥ 3.000,00 18.802,87 - 17.715,00 711841
Urban View Hispania Dream S LU, (liquidada cn 2019) - - - - - 921
Urban View Real Estate Fulure S.L.U. (liquidada cn 2019) = - - - - 9.18
Urban View Sucess S.L.U. (liquidada en 201%) - . - - - 9.12
Olras partes vinculadas
Bena Investment S.L. 20,000,040 - - 276.877,79 - -

20.000,00 B4.262.42 499.760,30 276.877.7% 460.622.00 121.873,18
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Con fecha 10 de julio de 2018, la Sociedad y todas las sociedades dependientes firmaron un
contrato de prestacién de servicios en el que el objeto del mismo serd la prestacion de los
siguientes tipos de servicios: Captacion de activos, asesoramiento legal en la compraventa de
activos, y gestion de activos y gestion financiera (véase Nota 13). La duracion del contrato se
establece en 12 meses y se renovard ticitamente por plazos mensuales, salvo que cualquiera de
las partes comunique a la otra su decisién de darlo por terminado. Los honorarios derivados de
la prestacion de servicios serdn por la captacion de activos, un 3% sobre el precio de compra
del activo adquirido, sobre el asesoramiento legal en la compra de activos, a razén de 100 euros
por activo adquirido, y por la gestién de activos y gestion financiera de 500 euros al afio, o
prorrata temporis anual, por cada activo adquirido.

Los servicios recibidos por otras partes vinculadas durante los ejercicios 2019 y 2018
corresponden a los servicios de management fees (administracién y gestién) por la empresa
Bendlan Investment, S.L. los cuales han cesado durante el presente ejercicio 2019,

A 31 de diciembre de 2019, la Sociedad tiene otorgados créditos a sus sociedades participadas
por importe de 21.478.946,10 euros (18.697.070,85 euros en el gjercicio anterior). Los contratos
de crédito formalizados entre las partes establecen un interés anual del 2,50% y una vigencia de un
afio a contar desde la fecha de la formalizacion. No obstante, a lo antetior, el plazo se prorrogard
tacitamente por periodos anuales sucesivos, salvo que medie denuncia expresa de la prestamista
efectuada de forma fehaciente con una antelacion minima de un mes antes del vencimiento inicial
o de sus prorrogas. La Sociedad estima renovar dichos contratos de crédito y, por ello, ha procedido
a registrarlos a largo plazo.

Los precios de las operaciones realizadas con empresas del grupo y otras partes vinculadas se
encuentran adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

La Sociedad realiza todas sus operaciones valoradas a los efectos de precios de transferencia de
acuerdo a su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en la prestacion del servicio
incrementando un margen de acuerdo a operaciones equiparables con entidades independientes.

Al 31 de diciembre de 2017, encontrabamos un préstamo con la empresa Urban View Socimi, L.P.
por importe de 17.220.938,24 euros. Este préstamo fue capitalizado parcialmente con fecha 22 de
enero de 2018 por importe de 4.970.788,00 euros (véase Nota 10.3 y 11).

A 31 de diciembre de 2019, existe un préstamo convertible por los socios de la Sociedad el cual
esta pendiente de capitalizacion por importe de 2.357.840,62 euros (véase Nota 10.3). El préstamo
fue formalizado con fecha 31 de marzo del ejercicio 2017 y su vencimiento final es el 31 de marzo
de 2022. Este préstamo convertible no devenga interés alguno. El efecto de no devengar interés de
mercado como el resto de las operaciones financieras con entidades del grupo no es significativo.
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Remuneraciones a la alta direccion y miembros del 6rgano de Administracion.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019, los miembros del 6rgano de
Administracién no han percibido retribucion alguna, Los miembros de alta direccién han
percibido durante el ejercicio 2019 en concepto de retribucion la cantidad de 144.000,00 euros.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningin miembro
del Consejo de Administracion de la Sociedad.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad manifiesta que no ha mantenido
durante el ejercicio 2019 y hasta la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales,
ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que ¢l o personas vinculadas a ¢l pudieran
tener con el interés de la Sociedad.

Nota 16. Otra informacion

El niimero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios cerrados el 31 de diciembre
de 2019 y el 31 de diciembre de 2018 por categorias profesionales son los siguientes:

Plantilla Plantilla al 31-12-2019
Categoria profesional media Hombres Mujeres Total

Abogado 1 1 - 1
Auxiliar 6 3 3 6
Contable 3 2 3
Controller I -
Direccion 3 1 3
Gestor 7 5 - 5
Técnico | - 1 1

22 13 6 19
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Plantilla Plantilla al 31-12-2018
Categorfa profesional media Hombres Mujeres Total

Administrativo 5 2 6 8
Auxiliar administrativo | 1 1 2
Gestor 6 6 | 7
Técnicos comerciales 1 - 1 1
Abogado 1 1 - 1

14 10 9 19

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33% durante los
ejercicios 2019 y 2018.

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria.

La Sociedad no tiene acuerdos de naturaleza o propositos diversos que no figuren en el balance
y sobre los que no se haya prestado la informacion correspondiente en alguna de las notas de
esta memoria, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para
determinar la posicién financiera de la Sociedad.

Remuneracion a los auditores.

La remuneracion a los auditores por la realizacion de la auditoria de las cuentas anuales del
ejercicio 2019 asciende a 13.000,00 euros (15.000,00 euros en el ejercicio anterior). Ademas,
se han facturado 9.700,00 euros en concepto de otros servicios (9.700,00 euros en el ejercicio
anterior).

Nota 17.  Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

A 31 de diciembre de 2019 y 2018 la informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de
la Ley 15/2010, de 5 de julio sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores, que hacen
referencia a los proveedores de la Sociedad se muestra en el siguiente cuadro:
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Ljercicio 2019 Ejercicio 2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 14,13 14,81
Ratio de operaciones pagadas 14,04 14,79
Ratio de operaciones pendientes de pago 15,42 15,42
Importe (euros)
Tolal pagos realizados 3.601.540,30 15.737.050,44
Total pagos pendientes 235.517,78 694.511,09

Nota 18. Hechos posteriores

En fecha 14 de marzo de 2020, el Consejo de Ministros ha aprobado el Real Decreto 463/2020,
por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situaciéon de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19. El Real Decreto pretende contener la progresién de la
enfermedad mediante medidas como la limitacion de la libertad de circulacion de las personas,
entre otras regulaciones.

Tal y como se menciona en la Nota 5 h) en el caso de que el mercado se viese afectado
negativamente por cualquier causa en especial por los posibles impactos derivada del COVID-
19, los arrendatarios de los inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad econdmica y,
por tanto, intentos por parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en
condiciones mas desfavorables para la Sociedad, o incluso podrian producirse niveles mas altos
de morosidad o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de los diferentes inmuebles
arrendados. También [lamamos la atencién a que las diferentes noticias y acontecimientos que
han surgido durante el primer trimestre del ejercicio 2020, podria llegar a tener un impacto
negativo en el sector inmobiliario.

Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), la Sociedad
no prevé sobre la informacién disponible a la fecha de formulacion de las cuentas anuales, un
impacto significativo en su actividad, en sus resultados o en su situacion financiera, todo ello
en la medida en que se considera que, a la fecha actual, no existe una exposicion significativa
de sus activos inmobiliarios a estos acontecimientos.

La Sociedad considera que estos hechos posteriores no afectan a la continuidad del negocio no

requiriendo de ajuste alguno en las presentes cuentas anuales, al no poner de manifiesto
condiciones que existian al cietre del ejercicio.
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Anexo 1. Detalle de las inversiones inmobiliarias.

Inversiones inmobiliarias - 31.12.201%

Amortizacién Valor Neto Ingresos
Tipalogia Inuchle Ubicacion Fecha ade Coste Acumulada Deterior Contable asocindos

Apartamento Calle Llanga, mimero 6, 2-1 Hospitatet de |logregat 31032017 1504554 1.820,86 - 73.22468 9.196,60
Apariamento Avenida Torrent Gonal, minero 31, Ale Hospilalet de Liogregat nmizor7 53.603,12 1.219,73 - 52 38338 1.050,00
Apartamento Calle Mimwsns, mimes 4. Hospilalet de Llogrepal 33017 64.93567 1.665,69 - 63,269,97 -

Apartamento Calle Perncamys, minneny Rarcelona Jns2017 202.27691 535932 - 196.917,59 16.500,00
Apartamento Calle Pamguay, o 33, 1-2 Rarcelona 32017 134.731,73 3.283.58 = 131.48,14 10.261,06
Apartamento Calle Pique, mimero 31, principal 1 Rarceloma 314372017 98.095,21 153365 e 96.561.56 540000
Finca Calle Blai, mimero 16 Rarcelona 050512017 3.012.60837 5713275 = 2.955.475,62 171.040.27
Apariamento Calle Fmpordi minmer 34, 2-3 Sabadell 210672017 74,5571 2.398,92 - 7215818 6.625,90
Apartamento Calle Emponla ninneio 34, Bajo 2 Sabadell 210672017 5812873 1.91783 = 56.210,89 4.680,00
Apariamento Calle Emponda mimero 34, I-1 Sabadell 210672017 81 57886 2.687.98 - T4.890.88 7.22826
Aparanento Calle Emporda miuncro 34, 1-4 Sabadell 210602017 75.093,53 243825 = 72,655,217 6.54238
Apartamento Calle Fmporda mimmero 34, 2-2 Sabadell 210672017 62.351,54 1.890,27 - 60.161,26 4.90525
Apariamento Calle Emponda niuncro 34, 2-4 Sabadell 2106/2017 6248580 2.448.56 Z 60.037,24 542903
Apataimento Calle Fmpord mimero 34, Bajo 1 Sabadell 21062017 R2.211.90 264254 = 7956936 5.504.50
Aparinmento Calle Emponda mimero 34, Bajo 3 Sabadell 210642017 80.406,43 263903 = T1.767,10 6.625,19
Apartamenty Calle Fmporda nimero 34, 1.2 Sabadell 210672017 5R.5378,00 1.894,97 - 56.683,02 3,760,000
Apartaments Calle Emporda nimero 34, 2-1 Sabadell 2106/2007 B2.766,70 267269 = B5.094,00 T.078,84
Parking Calle Fimporda pimero 34, Parking 1 Sabadell 210672017 22.436,86 BL28 10.241,70 1211388 52206
Parking Calle Emporda mimero 34, Parking 3 Sabadell 21062017 19.247.44 7271 7.300,34 1178139 =

Parking Calle Fmporda mimero 34, Parking 6 Sabadell 2106/2017 1954744 8469 7.623,17 11.839,57 33924
Parking Calle Fmporda nimero 34, Parking 2 Sabadell 210642017 21.309.95 7833 9.026,75 1220486 -

Parking Calle Fmporda mimero 34, Parking 4 Sabadell 21062017 1984139 7435 B.109.20 11.657.83 65492
Apattamento Calle Sand Josep Onol, mimero 17,4 Barcelona IBNG2017 11820236 151916 - 116.683,19 4.803,60
Apatamento Calle Roser, mimero 73, 4-2 Barcelom 28062017 186.279,61 2.424,70 - 183.854.90 11.533.62
Apatanento Calle de Io Mina, mimicro 25, 1-2 Hospitalet de Llogregal 2RIOG201T 60.201.67 1.596,50 - 38.605,16 8.40226
Apartamento Calle Mimases, mimern 5, -1 Hospilalet de Llogregat 2BNG62017 48.542.89 730,15 = 478124 2.000,00
Apartamento Avenida Toment Gonml, wiineio 57, At-1 Hospitalet de Llogregal 280642017 62.420,12 1.288,65 - 61.13147 7.828,10
Apartamento Calle Sanl Pacid, minkro 2, 2-2 Bareelona 280672017 15264300 280382 4.515,77 14532341 8.927,58
Apartamento Calle Pla de Fomells, mimer 6, 2-1 Barcelona 280612017 7349066 1.830,99 - 7165967 7.839,00
Apartamento Calle Fasternth, munéro 172, 2-3 Barcelona 28/06/2017 156.091,76 467430 - 15141746 6.030,00
Apartamento Calle Mossen Clapés, niuero 20, 4-4 Bareelona 2806/2017 17239417 3.622.62 - 168.771,54 10.470,27
Apartamento Calle Sant Bertran, muneiol 0, 1-2 Barcelona 28062007 155.949,00 2.980.24 703343 14593532 10.058,35
Apardanenio Calle Sant Pau, mhnero 111, 1-2 Barcclona 2806/2017 162.381,38 2.885,60 # 166.495.77 16.579.25
Apartanmenta Calle Génova, mimero 29, 4-2 Barcelona 280672017 124,924,30 2.083.24 - 122.841,05 591506
Apartanmento Calle Rafacl de Camparuls, wimero 147, 2-5 Hospilalet de Llogregat 280612017 100.14349 225082 - 9780267 873321
Apartanento Calle Amapolas, mmem 9, 1-1 Hospilalet de Llogegat 28062017 R2.099,64 1.39591 = RO.703.73 -

Apartaniento Avenida Severo Ochoa, nfinero 122, 1-2 Hospilalet de Llogrepat 3062017 2378733 1.849.90 = 9193743 4.824,00
Aparaniento Calle Mas, mimero 97-99, 1-1 Hospitalet de Llogegat 30062017 89.758,14 131422 - B8.44392 4.716,36
Aparianiento Calle Vingen de Nurin, nfinero 45, 1-2 Hospilalel de Llogrepat 30/06/2017 TrATI.22 1.645,51 - 75.833.71 -

Apartanienta Calle Menéndez Pidal, mimero 7, 1-2 Hospitalet de Llogregat 20072017 94,952,16 1.837.80 - 93.114.36 -

Apartaniento Calle Calassang Duran, iiinern 174, 3-2 Sabadell 32017 89.271.12 1.878.27 5. 87.39285 7.310,05
Apaitanienta Calle Magi Colel, mimern 3, 3-1 Sabadell 01082017 B4.930,70 222623 - B2.704,47 787492
Apartamento Calle Joanot Martorell, niiinero 30, 1-1 Sabhadell 02082017 143.996,08 336084 - 140.635.24 BA8410
Apartamenta Calle Calders, mimero 219, Lse 1 Sabadell 02082017 12599871 2.407,19 - 123.591,52 B.428,00
Apartaniento Calle Font i Sagué, imunein 34, 5-2 Sabadell 1206/2017 89.754.05 223533 - 8751872 5.161.29
Apartaniento Calle Generl Moragues, mimero 62, 1-1 Badalom 29082017 105.338.38 318852 - 102,149,586 3.011,50
Apartamento Calle Albeniz, mhnero 24, 2-1 Hospitalel de Llogrepat 29092017 80,400,914 139, - 79.02295 9.783,12
Apartaniento Riern les Parcls, mimero 20, 1-2 Gavd 29092007 101.969,68 1.796,76 - 100,172.92 -

Apatantento Calle Joan Maneal, nimero 4, 2-1 Gavd 29002017 67.395,75 106560 & 66.330,15 717458
Apartanento Calle Arquilecto Calzado, mumero 7, 1-2 Comelld de Liobregat 29092007 62.591.97 71683 - 61.875,14 5.403,61
Apartnmento Calle Josep Anselin Clave, ntimerm 8, 1-2 Hospitalet de Llogregal 290002017 185.05735 266 4R - 182.392 88 12.151,88
Apaitanento Calle Joscp Guardict, mimero 14, 1-2 Sabadell 29092017 5344498 1.391,15 - 5205383 2.550,00
Apartamento Calle Pujos, mimero 75, 3-1 Hospitalet de Llogregat 200002017 7483429 1.273.68 5 73.56061 -

Apartamento Calle Mas, imero 125, 1-1 Hospitalet de Llogregat 29092017 55.836,80 73991 = 55.096,89 4.221.00
Apartamento Paseo Borvehi, mimero 8, 1-1 Hospitalet de Llogregat 20002017 TRO3AY 132592 - 771752 7.

Apartamento Calle Las Chafariras, mimera 21, 3-1 Barcelona 29092017 57,286,01 1.441.26 - 55.844,75 6.070,00
Apariamento Avenida Meridiam, nimero 323, 6-3 Barcelona 300207 103.120.71 173819 - 101.381,92 541676
Apartamento Calle Cultum nimero 23, 2-1 Santa Coloma de Gramanet 2RNI2018 102.330,65 1.360,70 - 100,96995 879909
Apariamento Calle Calderonde la Barea 121, Ese 1, 22 Badalora 2803/2018 T8.66342 1.778,65 - T6.886,77 7.22981
Apartamento Calle Sant Joan de la Crou ndmero 144, 2-2 Badalom 2840372018 104.19335 206623 - 102.127,12 9.086,19
Apartamento Calle General Moragues nimnero 16, 2-2 Badalom 20032018 100,08437 218315 - 97.901,22 10.024,16
Apartanento Calle Doctor Arus mimero 10, 16 Comelli de Llubregat 2800312018 101.893,05 1.380,86 - 100.512,19 8.788,79
Apartamento Calle Cedre mumero 1, 1-4 Comella de Llobregt 280372018 T0.178,20 662,60 - 69.515,60 2.400,00
Apaitainento Calle Dulzamara mimero 8, 1-4 Comelld de Llobiegat 28032018 T76.041,21 71569 - 75.265,52 6.623,06
Apatlamento Calle Barcelom nimero 29, Ese A, 3-2 El Prat de Llobregat 28032018 T9.606,23 1.627.22 - 77.979.01 274390
Apaitamento Calle Coronel Sanfelis nero 13,4-2 El Prot de Llobregat 280032018 218.908,70 4.567.65 - 214.341,05 12.123.26
Apartanento Calle Ricra la Salut ntimero 30, 2-1 Sant Feliu de Llobregat 28032018 109331 84 1.401 33 - 107.4930,51 6.000,00
Apartamento Calle Sant Joaguim mimero 141, 2-1 San loma de Gramanet 280372018 9436588 L1577 - 93.250,11 9.177.50
Apartamento Calle Embajadores minero 210, 2 Madiid 27022018 23322953 323769 - 229.991.84 8.400,00
Apartamento Calle Jerte minero 6, Hajo-13 Madrid 27022018 78.931,65 117543 - 71.756,22 831366
Apartaments Ranibla Rafael Casanovas nimnero 37, 2-4 Sand 30i de Llobregat 27022018 105.138,86 157474 - 103.564,12 9.482,04
Apartaniento Calle Sant Joan Bosco munero 30, 2-1 Sant Boi de [lobrepat 27022018 108.768,18 2.406,06 - 106.362,12 7.350,63
Apartaniento Calle Laurin nsdinero 61, 3-1 Madrid 27/022018 128.796.89 Lot - 127.785.11 -

Apariamento Calle Franeese Moragas nimero 35, 1-1 Comelld de Liobregat 27022018 122.877.0% 1.053.91 - 121.823,18 2

Apartmiento Colle Calafell miimern 131, 44 Govd 27022018 77.182,55 1.298.91 - T5.883.61 6.62589
Apartaiiento Calle Holanda mimero 7, 2-1 Hospitalel de Tlogrepat 27022018 65.714,57 s01.01 - 64.813,56 586584
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Inversiones inmobiliavias - 31,12,2019

Tipologin Inmuchle Ubicacion Fechn adquisicién
Apariamento Barcelona 27022018
Apaitaiento Comelld de Llobregat 27022018
Apartamento Matard 270272018
Apaamento Calle Beninwnet mimero (13,4 Madrid 27022018
Apariamento Calle Barcelona mumero 43, 34 Viladecans 27022018
Apaitamento Avenida Barbera mimer 320, 1-A Sabadell 27/0272018
Apariamento Plaza Ribera mmero 2, 3-3 Morieada i Reixae 27022018
Apataneito Calle Ausias March nimero 114, 1-4 Badalom 27/0272018
Aparimnento Avenida Term Nostra mmero 41, 1-3 Monteada i Reisne 27/02/2018
Apartamento Calle Diego de Ledn mmers 9, 3-3 San Schastian de los Reyes 27022018
Apariamenlo Calle Campoamor mmiera 56, 2-1 Hospitalet de Llogregat 270212018
Apartomento Calle Genler ntimero 2, 34 Comelli de Liobrepnt 27022018
Apartaments Calle Colomeres mmero 111, 3-2 Gavii 27022018
Apartamento Calle Ferer i Vidal iunero 7, 1-1 Sabadell 27022018
Apartamento Calle Ura mimero 24, 1-3 Badalom 27022018
Apartamiento Avenida Porent mhcio 39, Entiesuelo-2 Hospitalel de Llogrepat 270212018
Apartaments Calle Flondablanca mimero 32, 3-1 Badalom. 270212018
Apattamentn Calle Calderon de la Barea ndanero 123, 2-3 Badalom 27022018
Apaitamento Calle Raconadn minicro 9, 2-2 Caslelldefels 27022018
Apartaniento Calle Muntaner ndmero 36, 5-2 Sabadell 27022018
Apattanenio Calle Colom mimero 6, 1-1 Granollers 2702201
Apaitanienin Calle Mas mimicro 144, 2-2 Hospitalet de Llogregat 27022018
Apartamentn Calle Coaperativa mimero 7, Hajo-1 Hospitalet de Llogrepat 27022018
Finca Calle Montseny 96 Bis Hospitalet de Llogregal 21/03/2018
Apartanwnto Avenida Mil-leman imero 21, 3-2 Viladecans 28M03/2018
Apartanienlo Calle Alfons de Zamor mero 12 Fse 1. 5-A Aleala de Hemres 240472018
Apartanienio Avenidn Marqués de Montroig mimero 247, 7-2 Badalota 24/042018
Aparianento Calle Manuel de Falla miniero 55, G Barberd del Vallzs 240412018
Apartansento Calle Josep Solé i Baners mmero 12, 1-2 Barcelom 2ARM2018
Apartomento Calle Amor Henoso mumero 91, 2 Madrid 24AHR018
Apartamento Pasco Alberto Palacios niunero 86, 3 Madrid 24H42018
Aparamento Calle Monte Perdido ninerw 139, 1-A Madrid 2410472018
Apartamento Calle Mare de Deu dels Angels mimero 46, 2-I Matand 2042018
Apartamento Calle Blai Parera nirero 27, 5 Malary 2410472018
Apaitan Calle Calderillo, 4-1 Parla 240412018
Apartamento Calle Mild y Fonfomals mimero 63, 1 Santa Colonia de Gramanel 24042018
Apatanmento Calle Teruel mimero 15, 8 Valencia 240472018
Apartamento Avenida 17 de Mayo e 6 y 8 Valencia 21042018
Apartainento Calle Samucl Ros mimero 18, 6-24 Valencia 21042018
Apartamnento Calle Pintor Pascual imern 17 y 18 Valencia 20042018
Apartaiento Avenida de la Tolernmeia mimero 27 Asgarnla del Rey 200472018
Apartamento Calle San Marcos niunero 13, 3-2 Badalom 21042018
Apartamento Calle Pintor Murillo munero 36, 2-1 Batberd del Vallés 21472018
Apartamento Calle Vidal i Guasch niunero 57, Bajo Bareelom 21042018
Apantamento Calle Vidal 1 Guasch mumere 57, 1 Bareelona 240402018
Apartaments Calle Vidal i Guasch iiunero 57,2 Bareelom 240472018
Apaitamento Calle Alcala de Guadaim munero 16, 5 Madiid 2042018
Aparlamento Calle Galicia munero 70, 1-2 Matary 22018
Apartamento Calle Bose mimero 75, Bajo Barcelora 24402018
Apartamento Calle America e 2, 1-C Madrid 24042018
Apartamento Calle Fontanella mimero 56, 10-4 Sabadell 24004/2018
Aparianento Calle Corones miineio 19 Sabadell 240472018
Apartaniento Calle Garcia Lorca nimero 11, 2-B Sabadell 240472018
Apariamento Calle Rambla de Casamovas iwimeros 72, | Sant Boi de Llobregal 2ANAR2018
Aparianienio GR Camps Blanes minkro 157, 1-1 Sant Boi de Llohrepat 29042018
Aparianienin Calle Tomes Quevedo mimiero 18 San Pedio de Ribas 240472018
Apartamento Calle Reloj mimern 55, 1 Santa Coloma de Grmmanet 24042018
Apartamento Calle Termssa mimero 24, Bajo Sanfa Coloma de Gramanet 240172018
Apartamento Calle Madrid mimero 31, 1 Madrid 24A172018
Apartamento Avenida Cailada del Amoyo, Ese D Tormejin de Ardoz. 2dAHR01R
Apartamento Calle José Benilliure mimern 49, 4 Valencin 24042018
Apartamento Calle Progresos mimero 241, 2 Valencin 2ANR018
Apartamento Calle Progreso 241, Bajo Valenein 24AH4R018
Apartamento Calle Progrese mimero 241, 1-2 Valenein ZANHR2018
Apartamento Calle de In Baraca miner 10, 4-lzq Valencin 21042018
Apartamenta Calle Pintor Fortuny mimeny 19, 1-C Viladecans 2400472018
Apartamento Calle Ronda de la Tormsa mimero 111, 1-1 Hospitalel de [logregat 270472018
Aparamento Calle Marcelo Usera nimero 170, 54 Madrid 270412018
Apartamento Calle Pablo Iglesias mmero 47, 3 Barcelom 2710472018
Apariamento Calle Onze de Setembre minero 34, 2-1 Viladecans 27042018
Apariaments Calle Gimlda, 45 Castelldefels 270472018
Apartnmentn Colle San Bertran mimero 10, 4-3 Barceloma 27042018
Apartamienlo Calle Nlasi mmero 43, 2-3 Hospitalet de Llogregat 270472018
Apartnmento Calle Nuestra Sefiom de Bellvitge mimero 30-38, Hospitalet de Hogregat 270472018

[ise 32, 55-13

58

Coste
65.052,32
11641657
772064
52.735,58
137.489,75
72.760,11
3532296
57.04143
61.90007
125.973.06
50.559.73
90.327,35
186.182,60
7189661
66.960,28
111.388,58
7265641
58.571,26
120.961,90
892.376,54
55.747,13
77.827,711
54.106,09

15869781

120.87493
11677948
11285071
9277611
115.22425
112.605,54
§8.93138
7338630
23223343
7116439
64.363.54
89.605 85
157.217.63
116.537.65
9873044
121.584,53
91.961.66
5509107
76.698.27
178 518,65
12292888
118.881,13
777164
9100978
5946753
69.036,58
90.399,10
68.663,79
7742891
9372346
10304813
7691364
53.559,61
40.193,24
72.520.84
61.360,10
8161927
15235179
46.49242
95.006,79
113.642:58
65.934,58
9144526
9261514
8082684
69.447,01
117.216.29
74.54507
69.081,12
9977133

Ameitizaciin

Acumulada

817,95
119504
134454
1.236.48
191353
101551

374

979,60

760,51
122143

77123

867.65
409123
1.951,05
1.625,16
112295
1.732,10
146943
1.557,10
1.479.62
L1435
116060

717,58

1687794
L6105
111475
2.396,73
211448
168281
1.553 40
1,160,950

523,65
102042
149,46
111485
1.080.82
284502
114923
214811
2948.57
114318
1,022,014
121471
1807.11
252624
256168

599,12
143461

652,75

855,33
152364
111043
138280

861.04
119532
151806

RO9.50

63871
132124
1.38508
220165
4.216,14
263167
324
295694

79535
1.937,85
1.013,30

953,90

929,12
1.238,93

768,96
1.129,62
N7

U R
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Valor Nelo Ingresos
Contable asociados
64.234,37 3.000,00
115.221,52 5.600,00
75.861,51 190000
3149910 5.926,35
135.576.22 750,00
TLT45.20 -
14.948.52 240981
56.061,83 843161
61.139.56 5.400,00
124.751,63 5.269,50
49.788.50 =
89.459.70 4,200,00
18209137 9.587,13
72.945.56 232168
65.335.12 849065
110.265,63 600,00
7092431 7.226.55
57.101,83 7.869,11
119.404,80 =
87.896,92 240000
5463278 =
76.727,11 7737
53.388,51 1.826,71
L141.819.87 54.767.42
119.23448 407333
114.217.15 6.651,23
11045398 60138
90.661.63 381061
113.541,44 7.854.12
111.052,14 9.001.50
#7.820,48 715067
72.862,65 6.001.27
228.213,01 1.600,00
7011493 1
63.248,69 177720
48.525,03 2.179,72
154.37261 7I0A5
11538842 3
96.591.33 203317
1186359 355000
90.81848 18425
54.06893 4.800,00
75.483.56 4.20000
17471154 7.466,15
12040264 6.000,87
11631645 8.461,52
1717252 390000
89.575,17 3.000,00
SERI478 662530
68.181,25 7.260,00
88.875.46 643176
67.55536 212,52
76.046,11 2526.26
92.461,52 5.063,85
10185281 920,70
75.395,58 4.736.01
5275011 312097
39.554,53 292428
7120860 521192
59.97502 56840
8241762 601572
14R.13565 291395
43.860,75 63558
91.782,55 6.056.71
110.685,64 6,000,000
65.139.23 9.00000
§9.50741 -
91.601.84 964387
79.872 88 3.500,00
68.517.89 8,595,493
10622222 9.508,63
73.776,11 2.500,00
67.951,50 6.624,48
98.051,22 R824
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Inversiones inmobiliarias - 31.12,2019

Tipologin Trmuchle Ubicacién
Apartamento Calle Arenys de Mar mmero 32, 10-Deneln Temassa
Apartamento Avenida Meridiam mimero 629, 2-1 Barcelom
Apartamento Calle Mare de Deu de Montsermt ntimern 93, Fse 6, Viladecans

21
Apartamento Calle Francisco Lagina nimero , 1 Madrid
Apatamento Avenida Caritg mimero 94, Ese 1, 1-1 Badalom
Apartaniento Paseo Soler i Biosea mimero 1, Ese 1, 1-2 Badalom
Apattamento Calle Desfar wimero 50, 3-2 Barcelona
Apatfainento Avenida Republica de Arpenlim mimern 4, Bajo-2 Barcelom
Apatanenio Calle Salvador munero 20, Entresuclo-3 Bareelom
Apatamento Calle Sant Bertram mimero 9, 4-1 Barcclom
Apartanienio Calle Mare de Deu de Port ndmiero 279, Ese H, 64 Barecloma
Apartamento Calle Doctor Maith i Jalia mimero 25, Fse |, 1-3 Hospitalet de Llogregat
Apartaniento Gran Via de les Corts Catalanes namero 1138, Barcelom
FEniresuelo-4
Apartaniento Calle San Vicente mimers 6, 4-3 Bareelona
Apataniento Calle Wilson mimero 26, 3-1A Temassa
Apattankento Calle Duquesa Victoria, D45 S2 PK20 Temassa
Apartaniento Calle Francisco de Viloria mhmero 25, 4-4 Temassa
Apaitanienito Calle Pau Clapis mimero 46, 2-1 Sania Coloma de Gramanet
Apartaniento Calle Pasaje Riu Ter, Ese E, 2-1 Cubellas
Apartaniento Calle Mossen Camil Rosscll nimwro 85-89, 144 Sanla Coloma de Gramanet
Apattaniento Calle Duan 3, 3-3 Comella de Llabrgat
Apartanento Calle Vitslaza mimero 96, 5-1 Madrid
Apartamento Calle Salitre mincro 27, 1 Madrid
Apartamento Calle Gramada mimero 6, 2 Valencia
Apartnmento Calle Bartolomé Torres mimiero 26, 5 Palma de Mallorea
Apartaiento Avenida de Gavd mimero 54, 3-2 Viladecans
Aparinmento Calle Reial minero 30 B, 1-1 ‘Tamogona
Apartamento Calle Reial mimero 30 B, 1-2 Tamagoma
Aparian Calle Reial mamero 303, 1-3 Tamagona
Apartan Calle Reinl mimen 30 B, 1-4 Tarmagom
Apartaniento Calle Reial mimero 30 B, 2-1 Tamagora
Apartamento Calle Reinl mumero 30 B, 2-2 Tamagona
Apartamenta Calle Reinl mimero 30 3, 2-3 ‘Tamagona
Apartamenta Calle Reial mimern 30 B, 2-4 Tamagon
Apartamenta Calle Refal minnero 30 13, 3-1 Tarmagom
Apartamenta Calle Reiol mimiera 30 13, 3-2 Tamgom
Apartamento Calle Reial mmero 30 13, 4-1 Tamgom
Apartamento Calle Reial mimera 30 13, 4-2 Tamagom
TParking Calle Reial minero 30 13,1 Tamgom
Parking Calle Reial mamera 30 13, o Tamagom
Parking Calle Reial mimero 30 B, Pay Toragom
Parking Calle Reial nimero 30 13, Par Tarmgom
Parking Calle Reial munero 30 13, Pa Tamagom
Parking Calle Reial munero 30 1, Pa Tamogom
Parking Calle Reial mumero 30 13, Parking 1-7 Tarmgom
Parking Calle Reial namero 30 13, Parking 1-8 Tamngon
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Fecha adyuisicion

2704/2018
2700412018
310052018

26062018
13/06/2018
131062018
13062018
130672018
13062018
131062018
13062018
130622018
13062018

07052018
07052018
07052018
07052018
070512018
OIN52018
0IM52018
31052018
20B2018
02082018
020R2018
020R2018
04052018
2RI092018
2810972018
280972018
280972018
28092018
2BOW2018
21022019
2RAY2018
2810912018
2RU92018
2RAUO2018
28092018
280972018
2RA92018
2810972018
2RA912018
280972018
2RN92018
280972018
28092018

10230644
9711179

60.350,57
80.741,76
7109201
126.038,15
190,145,906
10467245
141.472.76
109.605,74
107.97587
143 988 80

93.004,55
87.559.53

9.476,57
81.623,60
6391899
177.940.35
120.906,59
94.116,69
102.705.67
126.52583
44.407.40
112,804 88
111.405,22
82.920.34
82.695,19
83.270.86
101.043,29
10204191
TA181,39
7245805
74.382,27
74.201,19
96.410,76
F511L17
74.138,21
10.143.77
10.143.77
10.143.76
11.836.87
11.836.27
16.044,61
12.968.37
1222222

Amortizacion
Acummilnda

1.53547
1.058,54

R2435
1.202.02
123563
147809
1.686.32

268,10
1.433.66
1.369,51
14173
208904

725,30
1.982,14
277,10
L5140
761,90
4.694,90
924,69
935,29
89501
608,20
3L
1.321.38
2.823,90
121964
1.24421
1L2RT4
149425
151834
110242
703,51
L1996
L1798
1.579.05
73531
111573
212,51
212,51
21251
21586
245,55
a7
267,13
25391
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Valor Neto Trgzesos
Conlnble asaciados
146.79448 9.903,98
100.770,97 =
96.053,25 9.300,90
59.526,22 9.431.12
79.539.74 3.626,10
69.85638 8.230,00
124,560,006 9.641.81
188.450.64 -
103 80435 -
140.039,10 248800
108.236.23 T.60000
106.558,56 6.287,74
141 899,76 10,638 66
92.279.25 4.91040
85.577.39 664789
8.436,17 =
80.472.20 1.937.90
63.157.09 6.84542
173.245:45 4.846,12
119.981,90 393384
9318140 733064
101.809.76 2.017,00
12591763 1.233.87
43,525,660 3.216.25
148350 4.920,56
108.581,32 833374
B1.700,70 T.12800
H1.45098 5.160,00
82.022,12 A.125.00
499.549.04 6.308 B8
100.523.57 5.400,00
T3.07897 5.576,66
7175451 3.700,00
73.26231 5.160,00
73.08321 4.125.00
483171 5.850,00
7437533 4.400,00
7302248 3.050,00
9.931.26 -
9.931.26 -
9.931.25 oz
1159101 -
11.590,72
15.717,24
12,701,24
1196831
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Las cuentas de Urban View Development Socimi Spain S.A. del ejercicio 2019 incluyen el
balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria.

1.- Estructura organizativa y de resultados.

La Sociedad es una empresa del sector inmobiliario que cuenta con 228 inmuebles de su
propiedad para alquilar, siendo su principal mercado el nicho residencial. La empresa termind
2019 con una plantilla de 19 colaboradores, de los cuales 13 son hombres y 6 mujeres. Durante
¢l 2019 la media de la plantilla fue de 22 personas.

A continuacion, se detallan las partidas mas significativas de la cuenta de resultados y del
balance de la Sociedad:

«  INGRESOS POR RENTAS: Se aprecia un incremento muy importante en esta partida
debido a que la compafiia ha mejorado la disponibilidad de su cartera. Se observa un
gran incremento durante este 2019 y se espera llegar a la estabilizacion en el primer
semestre de 2020. En el presente ejercicio la Sociedad ha facturado por alquileres 1.232
miles de euros, siendo para el ejercicio anterior de 574 miles de euros. La ocupacion en
el ejercicio 2019 ha sido del 89,47%. %, siendo para el ejercicio anterior del 55%.

¢ GASTOS GENERALES: Durante el primer semestre esta partida ha crecido
considerablemente ya que en este ejercicio la compafiia ha llevado a cabo la contratacién
de los profesionales necesarios para desarrollar el negocio para luego, desde el segundo
semestre, comenzar la tarea de optimizar la estructura de la empresa.

¢ PATRIMONIO NETO: Se ha mantenido constante, con fuerte presencia del aporte de
los socios sobre la estructura de financiamiento de la Sociedad. El Patrimonio Neto
sobre el total pasivo representa el 57% siendo para el ejercicio anterior del 56%.

« DEUDA BANCARIA: La deuda bancaria a largo plazo se corresponde con préstamos
con garantia hipotecaria, mientras que la deuda a corto plazo es, en su gran mayoria,
pdlizas de crédito pignoradas al 100% que han sido canceladas en marzo de 2019. El
nivel de endeudamiento de la compaiifa es muy reducido. En el primer semestre del afio
se contraté un préstamo hipotecario por importe de 4.176.000 euros y en el segundo
semestre otro préstamo hipotecario por importe de 3.286.000 euros.
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2.- Evolucion del negocio.

En base a la estrategia de negocio de la Sociedad, el objetivo seguira siendo el de maximizar la
obtencion de rentas asociadas y contener el gasto de explotacion de los activos. En esta linea,
para el proximo ejercicio 2020, estimamos un incremento del % de ocupacién y por lo tanto un
incremento de las rentas. Como muchas de las rentas proceden de contratos de cierta antigiiedad
con rentas por debajo de los precios de mercado, a medida que se vayan produciendo los
vencimientos contractuales, se irdn actualizando los precios de alquiler.

3.- Principales riesgos.

a) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucion de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es ¢l de asegurar
las operaciones a realizar,

La Sociedad no opera con moneda extranjera por lo que este riesgo queda mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al célculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacién de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

En este sentido, el riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge principalmente de las
deudas con entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un
diferencial. La Sociedad estima que este indice de referencia no sufrird variaciones
significativas por lo que este riesgo no se considera significativo. Una variacién del 1% al
alza del Euribor representaria un mayor gasto financiero de aproximadamente 170 miles
de euros.
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c) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad como reducido,
ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por el hecho de que
las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de los gastos a distribuir
a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses. Adicionalmente, la
Sociedad cubre dicho riesgo mediante depdsitos adicionales y fianzas que son solicitadas
a sus inquilinos.

En cualquier caso, la Sociedad tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en
el caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

También se realiza la gestion del riesgo de crédito por parte de la Sociedad para la siguiente
agrupacion de activos financieros:

- Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Véase Notas 10.1 y
10.2).
- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Véase Nota 10.1)

d) Riesgo de liquidez

Una gestién prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito.

La Sociedad mantiene siete préstamos hipotecarios y un préstamo pignoraticio por un
importe total de 16.868.372,73 euros a 31 de diciembre de 2019, y tiene tesoreria al cierre
del ejercicio por importe de 1.905.137,21 euros, y un fondo de maniobra positivo de
1.505.257,64 euros. El Conscjo de Administracion de la Sociedad estima que dichas
fuentes de financiacion son suficientes, para soportar las necesidades de liquidez en base a
las expectativas de evolucién del negocio. De todas formas, la Sociedad posee un volumen
importante de activos inmobiliarios libres de cargas y por lo tanto susceptibles de
financiacion hipotecaria.

e) Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en laNota 1, la Sociedad se acogié con fecha 30 de marzo de 2017
al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en Mercado
Inmobiliario (SOCIMI). En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general
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siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiento. El consejo de administracion realiza una revision del cumplimiento por parte
del Grupo de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de asegurar con las
ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIML

f) Riesgo de mercado

Otro de los riesgos a los que estd expuesto la Sociedad es el de riesgo de mercado por
posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler.
Estos riesgos afectarian de forma negativa en la valoracion de los activos inmobiliarios de
la Sociedad. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riegos estan mitigados
dentro de la Sociedad mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta
en valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su
reposicionamiento, la seleccion de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a
través de una politica activa de la fluctuacién de las inversiones de los precios del mercado
inmobiliario.

g) Gestion del riesgo de capital

El objetivo de la Sociedad en relacion con la gestion del capital es la salvaguarda de la
capacidad del mismo para mantener una rentabilidad sostenible a largo plazo; que la
Sociedad tenga capacidad para financiar su crecimiento via financiacion interna o externa,
para obtener una rentabilidad adecuada a los accionistas y mantener una estructura optima
de capital que incluya recursos propios, la generacion de tesoreria propia del negocio en
cada ejercicio y en la medida de lo necesario, recursos ajenos con el minimo coste.

La Sociedad considera que el nivel de apalancamiento como indicador para la gestion de
capital. A continuacion, en siguiente cuadro se muestra el nivel de apalancamiento de la
Sociedad.
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31/12/2019 31/12/2018
Deuda financiera 16.896.415,33 15.483.041,73
Efectivo y otros liquidos equivalentes 1.905.137,21 966.863,31
Deuda financiera neta 14.991.278,12 14.516.178,42
Patrimonio neto 26.948.165,70 28.191.678,40
Apalancamiento (*) 35,75% 33,99%

(*) Deuda financiera neta / (Deuda financiera neta + Patrimonio neto)

La Sociedad considera que un nivel de apalancamiento del 36% es razonable para el
desarrollo adecuado de sus actividades.

h) Otros riesgos.

En el caso de que el mercado se viese afectado negativamente por cualquier causa en
especial por los posibles impactos derivada del COVID-19, los arrendatarios de los
inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad econdmica y, por tanto, intentos por
parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en condiciones mas
desfavorables para la Sociedad, o incluso podrian producirse niveles maés altos de
morosidad o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de los diferentes inmuebles
arrendados. También llamamos la atencién a que las diferentes noticias y acontecimientos
que han surgido durante el primer trimestre del ejercicio 2020, podria llegar a tener un
impacto negativo en el sector inmobiliatio.

Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), la
Sociedad no prevé sobre la informacion disponible a la fecha de formulacion de las cuentas
anuales, un impacto significativo en su actividad, en sus resultados o en su situacion
financiera, todo ello en la medida en que se considera que, a la fecha actual, no existe una
exposicién significativa de sus activos inmobiliarios a estos acontecimientos.

4.- Medioambiente.
La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir reducir o reparar el dafio

que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medioambiente. No obstante, la
actividad de la Sociedad no tiene impacto medioambiental significativo.
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5.- Investigaciéon y Desarrollo.

A consecuencia de las propias caracteristicas de la Sociedad, asi como sus actividades y su
estructura, la Sociedad no realiza actuaciones de investigacion y desarrollo.

6.- Acciones propias.

La Sociedad no ha efectuado a lo largo del ejercicio 2019 adquisiciones ni enajenaciones de
acciones propias.

7.- Hechos posteriores.

En fecha 14 de marzo de 2020, el Consejo de Ministros ha aprobado el Real Decreto 463/2020,
por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19. El Real Decreto pretende contener la progresion de la
enfermedad mediante medidas como la limitacion de la libertad de circulacion de las personas,
entre otras regulaciones.

Tal y como se menciona en la Nota 5 h) en el caso de que el mercado se viese afectado
negativamente por cualquier causa en especial por los posibles impactos derivada del COVID-
19, los arrendatarios de los inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad economica y,
por tanto, intentos por parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en
condiciones més desfavorables para la Sociedad, o incluso podrian producirse niveles mas altos
de morosidad o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de los diferentes inmuebles
arrendados. También llamamos la atencion a que las diferentes noticias y acontecimientos que
han surgido durante el primer trimestre del ejercicio 2020, podria llegar a tener un impacto
negativo en el sector inmobiliario.

Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), la Sociedad
no prevé sobre la informacion disponible a la fecha de formulacién de las cuentas anuales, un
impacto significativo en su actividad, en sus resultados o en su situacion financiera, todo ello
en la medida en que se considera que, a la fecha actual, no existe una exposicion significativa
de sus activos inmobiliarios a estos acontecimientos.

La Sociedad considera que estos hechos posteriores no afectan a la continuidad del negocio no
requiriendo de ajuste alguno en las presentes cuentas anuales, al no poner de manifiesto
condiciones que existian al cierre del ejercicio.
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Estas cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 han sido formuladas
en fecha 31 de marzo de 2020 por el Consejo de Administracion de la Sociedad.
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Revision del grado de cumplimiento de las previsiones

Con fecha 30 de noviembre de 2019, el Consejo de Administracidn de Urban View aprobé unas
nuevas previsiones para el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2019. Dichas previsiones
fueron publicadas mediante Hecho Relevante el 2 de diciembre de 2019.

Con fecha 31 de marzo de 2020 el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante ha
procedido a formular las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado a 31 de diciembre
de 2019.

En cumplimiento con lo dispuesto en la normativa aplicable (apartado segundo de la Circular
6/2018), la Sociedad presenta a continuacion las cifras de la cuenta de resultados que se han
incorporado a las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2019, preparados de conformidad con el Plan General de Contabilidad, y
sometidas a auditoria por parte del auditor de la Sociedad. La comparativa y el grado de
cumplimiento de las cuentas anuales en relacién con las previsiones para todo el ejercicio 2019
es el siguiente:

estﬁglgién 20.19 Gr:ad_o

actualizada Auditado cumplimiento
Importe neto de la cifra de negocios 2.233.832 2.306.522 103%
Var. de valor razonable de inversiones inmobiliarias 5.553.051 5.388.854 97%
Otros ingresos de explotacion 11.765 26.400 224%
Gastos de personal -940.155 -956.684 102%
Otros gastos de explotacion -1.537.762 -2.303.406 150%
Amortizacion del inmovilizado -13.640 -13.161 96%
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmov. -30.116 -40.454 134%
Otros resultados -12.299 -36.194 294%
Resultado de explotacion 5.264.676 4.371.878
Ingresos financieros 0 8.337 )
Gastos financieros -247.929 -299.688 121%
Deterioro y resultado por enajenacion de instrumentos -
financieros 0 -14.457
Resultado antes de impuestos 5.016.746 4.066.070 81%
Impuestos sobre beneficios 0 0 B

Resultado del ejercicio 5.016.746 4.066.070

Urban View ha alcanzado un resultado del ejercicio de aproximadamente € 4,1 millones, lo que
supone una desviacion de un 19% respecto del publicado en la actualizacién de las previsiones
comunicadas al mercado el 2 de diciembre de 2019.

Las principales variaciones en los datos auditados respecto a las estimaciones para el ejercicio
2019 se concentran en los siguientes epigrafes:



- Otros gastos de explotacion: aumento de € 0,8 millones debido principalmente a que la
Sociedad ha incurrido en unos gastos de suministros, comunidad y seguridad superiores,
asi como al efecto del IVA de determinados servicios profesionales independientes no
repercutible.

- Gastos financieros: aumento de € 0,05 millones derivado de la contabilizacién de los
intereses asociados a los nuevos préstamos suscritos en 2019.

Quedamos a su disposicidén para cualquier aclaracién que precisen.

Alejandro Ibafiez Pérez
Secretario no consejero del Consejo de Administracion de
URBAN VIEW DEVELOPMENT SPIAN SOCIMI SA



Manual de la Estructura y Sistema de Control Interno
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L. Estructura Organizativa y Funcionamiento de la Sociedad

a) Organigrama
Urban View Development Spain, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) cuenta con la siguiente estructura

a fecha de hoy (la cual se mantendra previsiblemente hasta la fecha de incorporacion al MAB,
sin perjuicio de la entrada de accionistas minoritarios):

Estructura corporativa del Grupo:

Urban View Development Spain SOCIMI SA
(227 activos)

'y

Godgrace Rehabilitaciones Sunplex Cartera
(35 activos) (70 activos)
Ladyworst Multiservicios UV Iberain Focus
(46 activos) (10 activos)
Pilmik "_“"ESt ol Malvamar Negocios
(33 activos) (39 activos)

Rehabilitaciones Clasic
(14 activos)

*Todas las Sub-Socimis estan participadas al 100% por la Sociedad.

Estructura accionarial y participaciones indirectas y directas:



Accionista Particip. directa Particip. indirecta Particip. total

Urban View SOCIMI, LP. 93,23% - 93,23%
D. Eitan Peretz 1,13% 21.2% (*) 22,33%
0. Robert Michaeli - 8,65% (*) 8,65%
D. Nadav Hamo - 8.65% (*) B,65%

{*) Las participaciones indirectas derivan del % gue estos occionistas ostentan en la sociedad Urban
View SOCIMI, LP.

Asimismo, los consejeros adicionales de la Sociedad que tienen una participacion directa e
indirecta en el capital social igual o superior al 1% a dicha fecha, son los siguientes:

Accionista Particip. directa Particip. indirecta Particip. total
D. Asher Hakmon 1,8086 0,27% (*) 2,07%
D. Aviv Arkin - 27% (") 2,705

(*) Las participociones indirectas derivan del % que estos occionistas ostentan en lo sociedad Urban
View SOCIMI, LP.

Todas las decisiones en el seno de la Sociedad son tomadas por el Consejo de Administracion (o
por la junta general de accionistas, segun corresponda), el cual esta actualmente compuesto por
los siguientes miembros:

- D. Nadav Moshe Hamo: presidente y consejero delegado mancomunado.

- D. Gai Ayalon: vocal y consejero delegado mancomunado.

- D. Eitan Peretz: vocal.

- D. Jacob Jonathan Behar: vocal.

- D. Asher Hakmon: vocal.

- Dfa. Chen Menachemi: vocal.

- D. Aviv Evan Arkin: vocal.

- D. Roy Girtz: vocal.

- D. Orit Shoshana Bar on Bakarski: vocal.

El Consejo de Administracion cuenta con un secretario no consejero, D. Lorenzo Puccini.

Por otro lado, la Sociedad actualmente cuenta con 18 empleados en némina en Espafia (el
“Personal Interno”) lo que supone que todas las acciones de gestién de los activos son realizadas
por el propio Personal Interno.

Por lo que respecta a las Sub-Socimis, el érgano de administracién estda formado por dos

consejeros mancomunados, esto es, los Sres. Gai Ayalon y Nadav Moshe Hamo, que de forma
mancomunada llevan a cabo la representacion y gestiéon de cada una de las Sub-Socimis. En



cualquier caso, las decisiones adoptadas en el seno de las Sub-Socimis seguirdn las politicas y
directrices que, en su caso, establezca la Sociedad.

b)

Funciones del Consejo y sus Directores

Las funciones del Consejo, incluyen, entre otras:

(i)

(i)

(i)

Formulacion de cuentas anuales

Es funcidn, de recurrencia anual, formular las cuentas anuales de la Sociedad. El Consejo
propondra de la misma forma los resultados interanuales que se publiquen a fin de
cumplir los requisitos derivados de la incorporacién de la Sociedad en el MAB.

Aprobacién de los contratos de alquiler, extensiones y renovaciones

Los apoderados de la Sociedad con facultades suficientes revisan y aprueban, a
proposiciéon del Personal Interno, todas aquellas modificaciones aplicables a los
contratos en vigor de la cartera de inmuebles, nuevos contratos de arrendamiento, asi
como todas aquellas propuestas previas a la suscripcidon de los mismos que impliquen
cualquier tipo de negociacién que pueda derivar en una propuesta verbal o escrita.

No obstante, lo anterior, a partir de un determinado importe en el que los apoderados
no tengan facultades, la aprobacion y formalizaciéon de los contratos se lleva a cabo
directamente por los consejeros delegados mancomunados o, de no tener facultades
suficientes a estos efectos, por el consejo de administracion (y, cuando sea necesario,
con el acuerdo previo de la junta general de accionistas).

Aprobacidn de las compras y ventas inmobiliarias

Toda operacidén que suponga una entrada o una salida de activos del patrimonio de la
Sociedad debera ser aprobada por la Comisidn de Inversiones formada por los Sres. Nir
Sapir y Eitan Peretz, a proposicién del Personal Interno, con la debida informacion y
documentacion para tomar la decisidon que beneficie los intereses de la Sociedad y sus
accionistas.

Tras su aprobacidén la operacidn sera comunicada a los consejeros delegados
mancomunados y/o apoderados de la Sociedad que, en caso de que esté dentro de los
limites de sus funciones y siempre y cuando no se requiera previamente la adopcion de
un acuerdo de junta general a estos efectos, adoptaran las decisiones necesarias para
formalizar las compras y ventas inmobiliarias.

Aprobacién de financiacién externa

La financiacidon de nuevas adquisiciones es aprobada por el Consejo, quien a su vez
supervisard que la financiacién externa no supera el 60% del valor hipotecario del activo
a adquirir y que las garantias solicitadas por la entidad financiadora sean razonables.

Analisis de Riesgos Fiscales y Financieros

El Consejo es el encargado de velar por la adecuada gestion de riesgos financieros y
fiscales de la Sociedad, y de actuar en interés de la misma. Los consejeros tienen a su



(vi)

<)

disposicidn informacidn periddica suministrada por los auditores y el propio Personal
Interno para formar sus decisiones.

Aprobacidn de previsiones o estimaciones requeridas por el MAB y actualizacién de las
mismas

De conformidad con el apartado 1.5 de la clausula Primera de la Circular 2/2018 del
MAB, para el caso de que en el momento de solicitar la incorporacién de las acciones de
la Sociedad, la misma no haya sido auditada durante veinticuatro meses consecutivos,
el Consejo deberd presentar y aprobar unas previsiones o estimaciones relativas al
ejercicio en curso y al siguiente que, al menos, contengan informacién numérica, en un
formato comparable al de la informacién periddica, sobre ingresos o ventas, costes,
gastos generales, gastos financieros, amortizaciones y beneficio antes de impuestos,
notificandose al mercado con indicacién detallada, en su caso, de los votos en contra.
Esta informacion debera remitirse hasta que la antigiiedad de la Sociedad alcance tres
ejercicios.

Asimismo, de conformidad con el apartado 1 de la clausula Segunda de la Circular
6/2018 del MAB, el Consejo recogera, dentro de los informes financieros semestrales y
anuales que la Sociedad esta a obligada a remitir, cualesquiera actualizaciones de dichas
previsiones o estimaciones, asi como informacidn relativa al grado de cumplimiento de
las mismas.

Formacion de los componentes del Consejo

El inicial accionista Unico (en su momento) de la Sociedad, velando por sus intereses y los de la
Sociedad, nombré a los miembros del Consejo en base a su formacién, que corrobora la
confianza que ha depositado en los mismos:

(i)

(i)

(iii)

D. Nadav_Moshe Hamo: Presidente y consejero delegado mancomunado. Fecha de
nombramiento (i) como Presidente y consejero: 22 de enero de 2018; y (ii) como
consejero delegado mancomunado: 6 de julio de 2018.

El Sr. Hamo es cofundadory CEO de “Urban Group”. Don. Hamo esta al cargo de la gestidn
de “Urban Group” y ademas participa en la gestiéon del grupo a nivel internacional, y
disefa las estrategias y metas. Don Hamo tiene un grado en economia y negocios y ha
gestionado “Urban Group” desde el inicio.

D. Guy Avyalon: Vocal y consejero delegado mancomunado. Fecha de nombramiento (i)
como consejero: 22 de enero de 2018; y (ii) como consejero delegado mancomunado: 6
de julio de 2018.

El Sr. Ayalon tiene una gran experiencia en servicios financieros inmobiliarios y de
inversion, tanto como cofundador de BCN Investments, S.L. y como asociado en uno de
los mayores bancos de Israel. Don Ayalon tiene una licenciatura en derecho del Colegio
de Estudios Académicos de Administracion de Israel, y tiene licencia para ejercer derecho
en Israel.

D. Eitan Peretz: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018. El Sr. Peretz es el
co-fundador y presidente de “Urban Group”.



(v)

(vii)

Don Peretz se ha especializado durante sus mds de quince afios de experiencia en la
inversién en activos inmobiliarios. El Sr. Peretz es la persona que supervisa todas las
operaciones del grupo (compras y ventas) ademdas de buscar nuevas oportunidades de
negocio.

D. Jacob Jonathan Behar: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Posee mas de diez anos de experiencia en el sector inmobiliario a nivel internacional.
Trabajé como abogado en el Departamento de Derecho Inmobiliario de Fischer Behar
Chen Well Orion & Co, donde lideré equipos de negociacidon en gran cantidad de
transacciones inmobiliarias, tanto residenciales como comerciales.

Desde 2008 es miembro-gestor del fondo de inversién inmobiliaria Jonstar Inc., fondo que
posee, opera y desarrolla activos inmobiliarios en Nueva York, Toronto y Tel Aviv. El papel
del Sr. Behar en dicho fondo es, entre otras, identificar y ejecutar transacciones
inmobiliarias y gestionar todos los aspectos de las mismas.

Tiene un Master en Desarrollo Inmobiliario por la Universidad de Columbia y es licenciado
en Derecho por el Interdisciplinary Center Herzliya de Israel, estando admitido para la

practica del derecho en Israel.

D. Asher Hakmon: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Es ingeniero eléctrico. Empezé su carrera en las Fuerzas Armadas de Israel, donde durante
once afos gestiond varios proyectos tecnolégicos, especializdindose en su financiacién y
ejecucion. Entre el 2000 y 2013 trabajo en dos start-ups tecnolégicas.

Desde 1996 ha estado involucrado en la realizacidén de inversiones inmobiliarias en Nueva
York, Israel y Berlin, involucrando familiares y amigos, liderando los mismos en

operaciones con SOCIMIs en Espaiia y actuando como interventor externo de la Sociedad.

Dfia. Chen Menachemi: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Ha cursado un MBA, con calificacion Cum Laude, en la universidad College of Management
Academic Studies de Israel y posee una amplia experiencia en el mundo de la consultoria
estratégica de negocios, tanto en el sector tecnolégico como inmobiliario.

Durante los primeros afios de su carrera profesional dirigié durante cuatro afos equipos
para la incorporacion de soluciones tecnoldgicas en algunas de las mayores empresas de
construccion de Israel, tales como Electra Constructions Ltd. y Ashtrom Group Ltd.

En los ultimos afos ha trabajado principalmente en compaiiias tecnolégicas, asistiéndolas
en su planeamiento financiero, asi como en su estrategia de negocio y crecimiento. Entre
estas compaiiias se encuentran Dortech Systems, en la que participd en su estrategia de
adquisicion, y Crossrider PLC, donde colaboré en su salida a cotizacién en la Bolsa de
Londres.

D. Aviv Evan Arkin: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Es el director de servicios fiscales de Arkin & Peguero CPAs, una empresa de contabilidad
con oficinas en Miami y Nueva York. Posee amplios conocimientos en fiscalidad



internacional e inmobiliaria, habiendo ejercido como Contable Publico Certificado desde
2011.

Ademas, desde 2015 es miembro ejecutivo de E&M Estates Group LLC, una sociedad de
inversién inmobiliaria verticalmente integrada, especializada en la busqueda de
oportunidades Unicas en el mercado inmobiliario.

Posee un Master en Fiscalidad por la City University of New York-Zicklin School of Business.
Cuando todavia cursaba sus estudios, fue contratado por Ernst & Young como asociado
del departamento de fiscalidad, donde empez6 su carrera. Su Ultima posicién, antes de
constituir su propia sociedad en 2017, era la de Senior Tax Manager.

(viii) D.Roy Girtz: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

(i)

d)

Es el propietario y el director de asesoramiento en contratacién de seguros en Downtown
Abstract Corporation desde su creacidon en 2004. Downtown Abstract Corporation es una
agencia de seguros de Nueva York, que presta servicios para algunos de los mayores
aseguradores de Estados Unidos.

Obtuvo su doctorado en Derecho juris doctor en 2003, pudiendo ejercer como abogado
en el Estado de Nueva York. También ha participado en la gestién y direccién de carteras

de edificios residenciales de Nueva York durante mas de diez afios.

D. Orit Shoshana Bar on Bakarski: Vocal. Fecha de nombramiento: 22 de enero de 2018.

Al inicio de su carrera fue atleta olimpico, representando a Israel en los Juegos Olimpicos
de Sidney, en la categoria de Judo. Ha trabajado en compaiiias tecnolégicas y, durante los
ultimos cinco afios, ha liderado colaboraciones en el sector inmobiliario. Ademas, posee
un MBA por la universidad de ingenieria de Tel-Aviv (Tel-Aviv Academic College of
Engineering).

Funciones del Personal Interno

El modelo de gestidn de la Sociedad se instrumentaliza a través de la gestidn realizada por el
Personal Interno, lo que ha permitido optimizar la estructura corporativa, la gestion de los
activos y ha incrementado la eficiencia desde el punto de vista de los costes.

El Personal Interno dispone de suficiente experiencia, medios y recursos para poder satisfacer
las necesidades de gestidn de la cartera de activos de la Sociedad.

Entre las actividades del Personal Interno que garantizan el establecimiento de una adecuada
estructura de control interno en la toma de decisiones y en el flujo de informacién, destacan,
aunque no limitado a, los siguientes informes que son reportados al Consejo con la periodicidad
indicada:

(i)

Informes de cardcter financiero

Informes de periodicidad trimestral:

a. Flujos de caja de la Sociedad con proyecciones a un mes.



b. Informe trimestral de rentas percibidas de los arrendadores e impagos asociados a
los contratos de arrendamiento en vigor.

c. Seguimiento de desviaciones sobre los presupuestos iniciales a trimestre vencido y
sugerencia sobre reajustes necesarios en el presupuesto para el mes corriente.

d. Estados financieros no auditados (EEFF, Balance y PyG).

Informes de periodicidad anual:

a. Cuentas anuales de la Sociedad para su posterior aprobacién por el Consejo y
auditoria anual.

b. Sobre la base de dicha informacidn, el Consejo aprobara la informacién periédica —
incluyendo no sélo la informacién anual si no también la de caracter semestral—
referida en la Circular 6/2018 del MAB (Informacion a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil).

(ii)  Informes de cardcter operativo

a. Informacién sobre la actividad arrendataria de la Sociedad, incluyendo, entre otros,
los niveles de ocupacidn por activo, fechas de cumplimiento de los contratos en
vigor, aplicacion de incentivos a los arrendatarios, etc.

b. Auditoria técnica anual de los activos.

c. Informe de due diligence de cardcter legal para cada compra de activos.

1. Sistema de Control Interno

a) Control de la Informacion y Toma de Decisiones

La estructura mencionada en el apartado anterior, incluyendo todos los informes suministrados
al Consejo, permite la existencia de un flujo de informacién y un seguimiento de la operativa y
gestion financiera de la Sociedad por parte de los accionistas y los consejeros que lo representan.
Todo ello, sin perjuicio que se soliciten informes puntuales sobre determinadas cuestiones para
mayor claridad de ambos.

Por tanto, los consejeros, mediante la revision de planes de negocio, informes, aprobacion de
propuestas y contraste con los diferentes asesores y proveedores de servicios, son los que velan
por la correcta informacién en la toma de decisiones.

En particular, por lo que respecta a la revision y firma de los contratos, transacciones y restante
documentacidn a suscribir por la Sociedad en relacién con la actividad de la Sociedad, se informa
al Consejo sobre el contenido y la oportunidad de suscribir tales documentos para que puedan
revisarlos. Dichos documentos deben aprobados por los consejeros delegados mancomunados
o por algun apoderado general de la Sociedad.

Esto permite un mayor control por el Consejo de Administracidn, que celebra reuniones con
cardacter trimestral para supervisar y aprobar, entre otros aspectos, los nuevos contratos de
alquiler o de compraventa a suscribir por la Sociedad durante el trimestre en curso, de tal modo



gue todos los consejeros estén debidamente informados sobre la evolucion del negocio de la
Sociedad en cada momento.

La supervision de las actividades de los terceros se realiza a través de una doble via:
- Revision de los informes e informacidn suministrada de forma periddica.
- Reuniones de periodicidad semanal:

o Se revisan todas las acciones de marketing, potenciales nuevos arrendamientos,
renovaciones y cualquier tema que afecte a los edificios o la Sociedad.

o En estas llamadas, cada parte aporta y monitoriza informacion relacionada con su
especialidad (informacién legal, financiera, asset management, controllers y
asesores).

b) Formacidn especifica en lo referente a los requisitos derivados de la incorporacién al
MAB

La Sociedad ha contratado los servicios de un asesor registrado (Renta 4 Corporate, S.A.) que
prestard servicios en tanto en cuanto la Sociedad siga perteneciendo al segmento del MAB.
Durante el proceso y hasta la incorporacidn de las acciones de la Sociedad en el MAB, dispone
asimismo del asesoramiento legal de J&A Garrigues, S.L.P. en todo lo referente a las acciones
necesarias y obligaciones derivadas de la incorporacidon de las acciones en el MAB. Dispone
igualmente de los servicios de Horwath PLM Auditores, S.L.P., nombrado auditor de cuentas de
la Sociedad para la realizacion de la auditoria de los ejercicios sociales cerrados el 31 de
diciembre de 2017, el 31 de diciembre de 2018 y el 31 de diciembre de 2019.

Lo anterior implica que todos los miembros del Consejo estan al corriente de las obligaciones de
la Sociedad derivadas de la incorporacidn al MAB incluyendo en todo caso los informes
periddicos y las obligaciones de comunicacidn al mercado de cualquier informacion relevante
conforme a su definicion en la Ley del Mercado de Valores y en la Circular 6/2018 del MAB.

Los miembros del Consejo son en todo momento conocedores de la informacidn suministrada
al MAB y de que la misma se corresponde con la realidad de la Sociedad sobre la base de los
analisis o la informacidn facilitada por parte del Personal Interno y contando con el referido
asesoramiento de Renta 4 Corporate, S.A. mientras la Sociedad cotice en el MAB y de J&A
Garrigues, S.L.P. hasta la incorporacidn al MAB, segun se ha indicado.

En particular, (i) la informacién relevante que se publica en la pagina web de la Sociedad; (ii) la
informacidn publicada en el Mercado que en su caso pudiera incluirse en las presentaciones; y
(iii) las declaraciones que en su caso pudieran ser realizadas por los representantes de la
Sociedad a los medios de comunicacion (pese a que no es politica de la Sociedad realizar
declaraciones o incluir informacién comunicada al Mercado en presentaciones o en medios de
comunicacion) seran controladas por la direccién de la Sociedad.

Todos los miembros del Consejo son conocedores de los requisitos derivados de la incorporacién
de la Sociedad en el MAB, tanto en lo referente a comunicaciones al mercado como en lo
referente a las acciones, medidas y procesos a implementar en cada momento y, en particular,
de los derivados de la nueva normativa de aplicacion.



Asimismo, el Consejo de Administracidn de la Sociedad supervisa, con la asistencia de la
direccidn, segun lo indicado anteriormente, la informacién que se publica en su pagina web.

lll.  Evaluacion de riesgos
El Consejo, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de manera periddica un proceso de
identificacion y evaluacidn de los riesgos mas relevantes que pudieran tener un impacto en la

fiabilidad de la informacion (financiera y no financiera) proporcionada al mercado.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad la Sociedad serian los
siguientes:

- Riesgos operativos y de valoracion:

o Influencia actual del accionista mayoritario
o Riesgo derivado de viviendas no alquiladas ocupadas por terceros
o Riesgo derivado de la facultad de la Generalitat de Catalunya y/o Ayuntamiento de

Barcelona para ejercer su derecho de tanteo y retracto sobre parte de los activos
de la Sociedad

o Conflictos de interés con partes vinculadas

Riesgos de unidades de la cartera sin certificado de eficiencia energética

o Riesgo vinculado al cobro de las rentas mensuales derivadas de los contratos de
arrendamiento y a la solvencia y liquidez de los inquilinos

o Riesgos asociados a la valoracién inmobiliaria contemplada para determinar el
precio de referencia

o Riesgos asociados a la valoracién inmobiliaria contemplada para determinar el

precio de referencia

Riesgos asociados a la valoracién inmobiliaria futura

Riesgos sociopoliticos

Riesgos de cambios normativos

Concentracion en un tipo de activo

Riesgos de reclamaciones judiciales y extrajudiciales

Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad y de cobertura insuficiente

bajo los seguros

Riesgos de la gestidn del patrimonio

Incumplimiento de los contratos de arrendamiento

Cambios en la composicién de la cartera de activos

Riesgo de reduccidn del valor de mercado de los activos inmobiliarios

Riesgo por conflicto de interés al no existir consejeros independientes

Riesgo de incumplir previsiones

Riesgo de dafios en los activos

O

O O O O O

O O O 0O O O O

- Riesgos relativos a la financiacion de la Sociedad y su exposicion al tipo de interés:
o Nivel de endeudamiento y riesgo de subida de tipos de interés
o Riesgo de ejecucion de la hipoteca existente sobre parte de los activos inmobiliarios
de la Sociedad

- Riesgos asociados al sector inmobiliario:

o) Caracter ciclico del sector.
o) Sector altamente competitivo



o Grado de liquidez de las inversiones
o Concentracion geografica de producto y mercado
o Riesgo por el ejercicio del tanteo o retracto por parte de la Generalitat de Cataluiia.

Riesgos ligados a las acciones:

Riesgo de falta de liquidez

Evolucidn de la cotizacién
Recomendaciones de buen gobierno
Free flow limitado

o O O O

Riesgos Fiscales:

o Régimen de SOCIMI es relativamente nuevo y puede ser modificado

o La aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMIs exige el cumplimiento
obligatorio de determinados requisitos

o La aplicacién del régimen de SOCIMIs en sede de la Sociedad puede conllevar la

tributacion de las ganancias del capital obtenidas por algunos inversores con
motivo de la transmision de sus acciones

o La aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMIs en sede de la Sociedad requiere
la distribucidn obligatoria de determinados resultados de la Sociedad

Otros riesgos:
o Pérdida del régimen fiscal de las SOCIMIs

o Falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos
o Riesgo fiscal vinculado a la venta de activos






